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ORU JA KUKRUSE KAUGKUTTEKAITISTE VOORANDAMINE

Osaitihing OSK GRUPP, registrikood 10268560.

Eestis v0i mones teises Euroopa Majanduspiirkonna riigis
registreeritud juriidiline isik, kes esitab PKD tingimustele vastava
pakkumuse.

Pakkuja poolt tdhtajaks esitatud siduv tahteavaldus omandada
miiigiobjekt fikseeritud ostuhinnaga ja votta {ile Oru ning Kukruse
kaugkiitteteenuse osutamine PKD-s sdtestatud tingimustel.

Pakkuja, kelle pakkumuse miilija tunnistab hindamise tulemusel
edukaks.

Edukas pakkuja pédrast kéitiste vodorandamise lepingu sdlmimist.

Ettevotja kaugkiitteseaduse tdhenduses, kes tegutseb vdhemalt {ihel
tegevusalal, milleks on soojuse tootmine, jaotamine voi miiiik, ning
vastutab nende tegevustega seotud kaubanduslike, tehniliste voi
hoolduskiisimuste lahendamise eest.

Pakkuja, tema emaettevotja, tiitarettevotjad ja teised sama
emaettevotja valitseva moju all olevad ettevdtjad driseadustiku § 6 voi
vélisriigi samaviirse regulatsiooni tdhenduses.

PKD-s kasutatav koondmdiste Oru vdi Kukruse vorgupiirkonnas
kaugkiitteteenuse osutamiseks kasutatavate Osaiihingule OSK GRUPP
kuuluvate tootmis- ja jaotusseadmete, kaugkiittevorgu osade, muu
vara, kliendibaasi, iileantavate lepingute, diguste ja dokumentatsiooni
kohta. Moistet kasutatakse vastavalt Oru kéitise ja Kukruse kiitise
kohta ning koos nimetatakse neid kéitisteks.

Oru ja Kukruse kiitised koos iihe jagamatu paketina. Pakkumust ainult
ithe kéitise vo1 miitigiobjekti iiksiku osa omandamiseks ei ole lubatud
esitada.

Kohtla-Jarve linnale kuuluvad Briketi tn 12 kinnisasi, katastritunnus
32222:001:0007, ja Onne tn 20 kinnisasi, Kkatastritunnus
32221:003:0041, koos katlamajahoonete ning kinnisasjade muude
oluliste osadega. Linna kinnisasjad ei kuulu kiitiste ega miiligiobjekti
koosseisu ning nende vdimalik vOdrandamine otsustatakse eraldi.
Kinnisasjade vilistamine ei vélista miiligiobjektist neil paiknevaid
Osatihingule OSK GRUPP kuuluvaid seadmeid, rajatisi ega
kaugkiittevdrgu osi.

Miilija ja ostja vahel sOlmitav leping, mille alusel vdorandatakse
ostjale Oru ja Kukruse kiitised. Leping ei hdlma linna kinnisasjade
omandi iileandmist.
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Kiitiste voorandamise lepingus méératud paev, mil antakse kéitised
ostjale iile. Uleandmise-vastuvdtmise aktis mirgitud ajal lihevad
ostjale iile voorandatava vara omand ja valdus, vara juhusliku hdvimise
vOi kahjustumise riisiko ning vastutus kéitiste opereerimise eest.
Uleantavad lepingud, digused ja kohustused lihevad iile vodrandamise
lepingus sétestatud ulatuses ja korras.

Uleandmise piev

Pakkuja pakkumuses esitatud soojuse miiiigihind eurodes/MWh ilma
kdibemaksuta, mis on Oru ja Kukruse vOrgupiirkonnas iihesugune.
Pakutud hind moodustab esimese 12 kuu lepingulise hinnalae ja on
jargmiste perioodide hinnalae arvutamise alus.

Uhine soojuse hind

Suurim kédibemaksuta soojuse miitigihind, mida ostja vdib vastaval 12-
kuulisel perioodil Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas rakendada.
Hinnalagi méératakse ja seda vOib suurendada iiksnes peatiikis 11
satestatud korras.

Lepinguline hinnalagi

Konkurentsiameti ~ poolt  asjaomase  vorgupiirkonna  jaoks
kooskdlastatud suurim soojuse miiiigihind. Tarbijale rakendatav hind
ei voi iletada lepingulist hinnalage ega Konkurentsiameti
kooskdlastatud piirhinda.

Piirhind

Statistikaameti andmebaasi tabelis [A001 , Tarbijahinnaindeksi
muutus vorreldes eelmise aastaga® real ,,Kokku* avaldatud viimase
kittesaadava kalendriaasta protsentuaalne muutus vorreldes sellele
eelnenud kalendriaastaga. Uksikute kauba- ja teenusegruppide
nditajaid ei arvestata. Kui avaldatud muutus on negatiivne, loetakse
hinnalae suurendamise méaéraks 0%.

Aastane THI muutus

BDO Eesti OU 29.06.2026 hindamisaruanded ,,Vara hindamine. Oru
kaugkiittepiirkonna varade diglane véirtus ja ,,Vara hindamine.
Kukruse kaugkiittepiirkonna varade diglane véértus® koos aruannete
lisade ning andmeruumis avaldatud alusmudelitega.

Hindamisaruanded

Hindamisaruannetes kasutatud mdiste, mis tdhistab BDO Eesti OU
hinnangul realistlikku tehinguvéértust. Selle mairamisel on arvestatud
vastava voOrgupiirkonna riske ja sOltumatu ostja eeldatavat
tootlusnouet. Tegemist on hindamisaruannetes kasutatud véértusega,
mitte miilija garantiiga vara tegeliku turuhinna, tulevase tootluse voi
rahavoo kohta.

Realiseeritav vairtus

Hindamisaruannetes kasutatud reguleeritava vara baasil ehk RAB-il
pdhinev teoreetiline viirtus. BDO Eesti OU kisitleb seda viirtuse

Reguleeritud viartus iilemise piirina olukorras, kus kogu regulatsiooniga lubatud tulukus
realiseerub ja vOrk on pikaajaliselt elujouline. Reguleeritud vaértus ei
ole kiitiste ostuhind.

Kaitiste fikseeritud ostuhind 351 990 eurot, millest Oru kdiitise
arvestuslik osa on 183 845 eurot ja Kukruse kiitise arvestuslik osa 168
145 eurot. Ostuhind ei hdlma linna kinnisasju. Ostuhinnale lisandub
kdibemaks iiksnes digusaktides sitestatud juhul ja ulatuses.

Ostuhind
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Kéesolevad pakkumise kutse dokumendid koos pakkumiskutse,
pakkumuse vormide, kditiste vodrandamise lepingu projekti, lisade,

PKD andmeruumi dokumentide ning miiiija avaldatud kirjalike selgituste ja
muudatustega.
Miiiija korraldatud elektrooniline dokumentide kogu, milles tehakse
pakkujatele kéttesaadavaks kdiitiste tehnilised, majanduslikud ja

Andmeruum ~. . . e . ~.
oiguslikud alusdokumendid. Juurdepaids osale dokumentidest voib olla
piiratud konfidentsiaalsuse ja isikuandmete kaitse tottu.

1.1. PKD koosseis

PKD koosneb kiesolevast pohidokumendist, pakkumiskutsest, pakkumuse vormidest, kéitiste
voorandamise lepingu projektist, lisade ja dokumentide loetelust ning kdigist PKD-s nimetatud
tehnilistest, diguslikest ja majanduslikest lisadest. PKD osaks on ka miilijja menetluse kdigus
avaldatud kirjalikud selgitused ja muudatused.

Koiki PKD dokumente tuleb lugeda koos. Pakkuja peab tutvuma koigi dokumentide ja lisadega ning
arvestama pakkumuse koostamisel neis esitatud tingimustega.

Kui PKD dokumentide vahel esineb vastuolu, ldhtutakse esmalt miiiija viimasena avaldatud
kirjalikust voi kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis esitatud muudatusest voi selgitusest,
seejarel kdesolevast pohidokumendist, pakkumuse vormidest, lepingu projektist ja muudest lisadest.
Uleantava vara tiipne koosseis miratakse kindlaks kiitiste vodrandamise lepingus ja selle lisades.
Kui pakkuja leiab PKD-st vastuolu voi ebaselguse, peab ta sellest enne pakkumuse esitamise tihtaega
miitijale kirjalikult teada andma.

1.2. Menetluse laad

Menetluse tulemusel voorandatakse Osaithingule OSK GRUPP kuuluvad Oru ja Kukruse kéitised.
Tegemist ei ole riigihankega riigihangete seaduse tdhenduses. Samuti ei ole tegemist soojuse
ostukonkursi ega tootmisvoimsuse vOi soojusenergia hankimise konkursiga.

Miitija viib menetluse ldbi heas usus, ldbipaistvalt ja pakkujaid vordselt koheldes. PKD ei kohusta
miiiijat lepingut sGlmima enne, kui pddevad organid on tehingu heaks kiitnud, vajalikud andmed ja
lisad on kontrollitud ning edukas pakkuja on tditnud kdik lepingu sdlmimise eeldused.

Menetluse ldbiviimisel ning lepingu sOlmimisel ldhtutakse PKD-st, voladigusseadusest,
asjadigusseadusest, kaugkiitteseadusest, kdibemaksuseadusest ning muudest tehingule ja kéitiste
opereerimisele kohaldatavatest digusaktidest.

Kaitiste voorandamise lepingu sdlmimiseks peavad olemas olema Osatihingu OSK GRUPP pidevate
organite nduetekohased otsused. Noukogu ndusolek tehinguks antakse pohikirja punkti 6.6.7 alusel
koostoimes punktidega 6.9.1 ja 6.9.4. Kohtla-Jarve linnale kuuluvad kinnisasjad ei ole kdesoleva
menetluse miiligiobjekti osa. Nende vdimaliku vodrandamise ja voorandamise tingimused otsustab
Kohtla-Jarve Linnavolikogu pérast eduka pakkuja kindlakstegemist eraldi.

1.3. Tdhtajad ja aja arvestamine

PKD-s tdhendab pdev kalendripdeva. T60pédev on pdev, mis ei ole laupdev, piihapédev ega riigipiiha.
Kui tdhtpdev langeb puhkepidevale, saabub tdhtpdev jargmisel toopédeval. See reegel ei muuda
pakkumuse esitamise tdhtaega, mille puhul kehtivad PKD-s mirgitud kuupdev ja kellaaeg. Koiki
kellaaegu arvestatakse Eesti aja jargi.
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2. Menetluse eesmirk ja pohimotted

Menetluse eesmirk on leida ostja, kes omandab Oru ja Kukruse kéitised iihe paketina, alustab nende
opereerimist ning tagab tarbijatele katkematu, nduetekohase ja majanduslikult jatkusuutliku
soojusvarustuse.

Menetlus pohineb jargmistel pohimadtetel:
Oru ja Kukruse kiitised moodustavad iihe jagamatu miiligiobjekti;
2. ostuhind on kdigile pakkujatele sama ega kuulu pakkumisel muutmisele;

pakkumuste hindamise ainus kriteerium on Oru ja Kukruse vdrgupiirkonnas tarbijatele
kohaldatav iihine soojuse miiiigihind;

4. pakkumus peab olema siduv ja tingimusteta ning alternatiivseid pakkumusi ei ole lubatud
esitada;

5. miilija kohtleb pakkujaid vordselt ning dokumenteerib pakkumuste kontrollimise ja
hindamise.

2.1. Uhe ja jagamatu pakkumuse pohiméte

Pakkuja esitab iihe pakkumuse, mis holmab nii Oru kui ka Kukruse kiitist. Pakkumust ainult iihe
kéitise voi iihe vorgupiirkonna kohta ei ole lubatud esitada. Samuti ei voi pakkumus sdltuda sellest,
et osa PKD-s nimetatud miiligiobjektist jaetakse tehingust vélja.

Pakkumuse esitab iiks juriidiline isik. Punktis 6 sétestatud kéibe- ja kogemusnduete tditmisel v3ib
pakkuja tugineda temaga samasse kontserni kuuluvate ettevotjate koondnditajatele. Sellisel juhul
peab pakkuja esitama kontserni kuuluvust ja kasutatud néitajaid tdendavad dokumendid. Pakkuja
peab ise olema suuteline kiitiseid opereerima, omama hiljemalt kéitiste lilevotmise ajaks selleks
vajalikku tegevusdigust ning vastutama tdielikult kaugkiitteteenuse osutamise eest.

Pakkuja esitab Oru ja Kukruse vorgupiirkondade jaoks iihe iihise soojuse miiligihinna eurodes
megavatt-tunni kohta ilma kdibemaksuta. Eraldi piirkondlike hindade, hinnavahemiku, hinnavalemi
vO1 alternatiivse hinnapakkumise esitamine ei ole lubatud. Selline pakkumus tunnistatakse
mittevastavaks.

2.2. Pakkuja hoolsuskohustus

Pakkuja peab enne pakkumuse esitamist tutvuma PKD ja teiste avaldatud dokumentidega ning
hindama koiki asjaolusid, mis vdivad mojutada kiitiste omandamist ja opereerimist, tehingu
rahastamist, soojuse hinda voi teenuse jarjepidevust.

Muu hulgas peab pakkuja tutvuma vara koosseisu ja seisukorra, pohivara nimekirjade, tehniliste
skeemide, keskkonnalubade ja registreeringute, tarbimisandmete, hindamisaruannete, vorgukao
kisitlevate dokumentide, kliendibaasi ning tegevusele kohaldatavate digusaktidega. Pakkujal on
oigus kasutada PKD-s ette ndhtud korras vara lilevaatamise voimalust ning kiisida miiiijalt ebaselgete
vo1 vastuoluliste asjaolude kohta selgitusi.

Pérast pakkumuse esitamist ei saa pakkuja tugineda sellele, et ta ei tutvunud PKD vdi avaldatud
dokumentidega, ei kasutanud vara iilevaatamise vdimalust vdi jéttis vajalikud selgitused kiisimata.
See ei vabasta miiiijat vastutusest teadvalt vale teabe esitamise ega sellise olulise asjaolu varjamise
eest, millest miiiija oli teadlik ja mida pakkuja ei saanud madistliku kontrolli kdigus avastada.
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2.3. Menetluses osalemise kulud

Pakkuja kannab koik menetluses osalemisega seotud kulud. Nende hulka kuuluvad muu hulgas
pakkumuse koostamise, ndustamise, rahastamise korraldamise, vara iilevaatamise, Kkaiitiste
voorandamise lepingu ning linnale kuuluvate kinnisasjade voimaliku tehingu ettevalmistamise kulud.

Miitija ei hiivita pakkujale neid kulusid, kui menetlus Idpetatakse, pakkumuse esitamise tdhtacga
muudetakse, pakkumus tunnistatakse mittevastavaks voi leping jadb sdlmimata pohjusel, et padev
organ ei anna tehinguks vajalikku nousolekut.

Kohtla-Jarve linnale kuuluvate kinnisasjade voimaliku voorandamisega seotud kulude kandmine
madratakse kindlaks linnavolikogu otsuses ja kinnisasjade voorandamise notariaalses lepingus.

3. Kiiitiste koosseis ja voorandatav vara

3.1. Oru kiitis
Oru kditise koosseisu kuuluvad jargmised miitijale kuuluvad varad:

1. Briketi tn 12 kinnisasjal paiknevad maagaasil to6tava katlamaja tootmis- ja jaotusseadmed,
sealhulgas pdletusseadmed, pumbad, vee- ja gaasisiisteemid, automaatika ning modte- ja
kaugjuhtimisseadmed;

2. Oru kaugkiittevork ja selle osad kuni tarbimiskohtade liittumispunktideni;

miiijja 31. juuli 2026. aasta pohivara nimekirjas nimetatud vara ning muu miiijale kuuluv
vara, mis on nimetatud kéitiste vodrandamise lepingu lisades.

Vodrandatava vara tidpne koosseis ja kaugkiittevorgu piirid médratakse kindlaks kaitiste
voorandamise lepingus ning selle lisades.

3.2. Kukruse Kiitis
Kukruse kiitise koosseisu kuuluvad jargmised miiiijale kuuluvad varad:

1. Onne tn 20 kinnisasjal paiknevad vedelgaasil todtava katlamaja tootmis- ja jaotusseadmed,
sealhulgas katlad, poletid, vedelgaasimahuti, pumbad, automaatika ning -elektri- ja
mooteseadmed;

2. Kukruse kaugkiittevdrk ja selle osad kuni tarbimiskohtade liitumispunktidenti;

miilija 31. juuli 2026. aasta pdhivara nimekirjas nimetatud vara ning muu miitijale kuuluv
vara, mis on nimetatud kéitiste vodrandamise lepingu lisades.

Vodorandatava vara tidpne koosseis ja kaugkiittevorgu piirid médratakse kindlaks kaitiste
voorandamise lepingus ning selle lisades.

3.3. Kliendid, lepingud ja kohustuste jaotus

Koos kiitistega antakse ostjale iile Oru ja Kukruse kliendibaas ning kehtivad soojuse miitigi-,
liitumis- ja vdrgulepingud. Uleantavad lepingud nimetatakse kiitiste vodrandamise lepingu lisas.

Lepingud ldhevad ostjale iile digusaktides ja vddrandamislepingus sitestatud korras. Kui lepingu
tileminekuks on vaja teise lepingupoole ndusolekut voi muud tdiendavat toimingut, korraldavad
miiiija ja ostja selle koostd0s. Pooled teavitavad kliente kiitiste iileminekust ning tagavad lepinguliste
suhete, modteandmete ja arvelduse sujuva iilemineku. Kliendiandmed antakse ostjale tile iiksnes
ulatuses, mis on vajalik lepingute tditmise jdtkamiseks ja lubatud isikuandmete kaitset reguleerivate
Oigusaktide kohaselt.
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Miiiija ei née ette tootajate ega todlepingute tileandmist. Kui mone tédlepingu iileminek tuleneb siiski
oigusaktist, 1dhtuvad pooled seaduses sdtestatud korrast.

Uleandmise pdevale eelnenud perioodi eest tekkinud nduded, sealhulgas tasumata arved, jadvad
miijale ka juhul, kui need tasutakse pidrast lileandmise pdeva. Enne iileandmise pdeva tekkinud
kohustused jddvad pooltevahelises suhtes miiiija kanda. Alates lileandmise pédevast tekkivad kiitiste
opereerimisega seotud nduded ja kohustused kuuluvad ostjale.

Poolte kokkulepe noduete ja kohustuste jaotuse kohta ei piira kolmandate isikute digusi ega
oigusaktidest tulenevat vastutust.

Kiituse-, elektri-, hooldus- ja muud tarnijatega solmitud lepingud ldhevad ostjale iile ainult juhul, kui
need on vddrandamislepingu lisas sdnaselgelt nimetatud, pooled lepivad nende iileminekus eraldi
kokku vo6i nende lileminek tuleneb digusaktist.

3.4. Vara seisukord

Kaéitised voorandatakse nende olemasolevas faktilises ja diguslikus seisukorras. Pakkuja peab
arvestama vara vanuse ja tavapdrase kulumisega, samuti vdimaliku remondi- ja
investeerimisvajaduse, kaugkiittevorkude soojuskadude ning lubade ja registreeringute muutmise
vajadusega. Kuna katlamajahooned asuvad Kohtla-Jarve linnale kuuluvatel kinnisasjadel, peab
pakkuja tutvuma ka hoonete seisukorra ning nende edasise kasutamise tingimustega.

BDO Eesti OU hindamisaruannetes esitatud véirtused kajastavad vara hinnangulist virtust
aruannetes margitud kuupéeva ja eelduste alusel. Hindamisaruanded ei ole miiiijja garantii kéitiste
tulevase tootluse, rahavoo, tehnilise eluea ega investeerimisvajaduse kohta.

Pohivara nimekirjad kajastavad miiiija raamatupidamises arvele vdetud vara ja moodustavad osa
kéitiste kirjeldusest. Miitigiobjekti tdpne ja 10plik koosseis méératakse kindlaks kiitiste voorandamise
lepingu lisades. Uleandmise-vastuvdtmise aktiga kinnitatakse vara valduse iileandmine, selle
seisukord ja pérast lepingu solmimist toimunud muudatused.

Kui vara pakkumuste esitamise tdhtpdeva ja iileandmise pdeva vahel tavapdrase hoolduse vdi avarii
korvaldamise kidigus asendatakse, eemaldatakse voOi lisatakse, mérgitakse see iileandmise-
vastuvotmise aktis. Asendatud vara muutub miiligiobjekti osaks. Tavapdrane hooldus, avarii
korvaldamine voi kulunud detaili asendamine ei muuda ostuhinda.

Miiijja ei vooranda ega koorma sellel ajavahemikul kiitiste olulist osa viisil, mis voiks takistada
tehingu tegemist voi kditiste edasist opereerimist.

3.5. Kohtla-Jarve linnale kuuluvad Kinnisasjad

Briketi tn 12 kinnisasi katastritunnusega 32222:001:0007 ja Onne tn 20 kinnisasi katastritunnusega
32221:003:0041 kuuluvad Kohtla-Jarve linnale. Kéesoleva menetluse kdigus ei voorandata nimetatud
kinnisasjade ega neil paiknevate katlamajahoonete omandidigust ning nende viairtus ei sisaldu
kiitiste fikseeritud ostuhinnas.

See ei vilista miitigiobjekti koosseisust miilijale kuuluvaid seadmeid, kaugkiittevorke ega muud vara,
mis paikneb linna kinnisasjadel voi katlamajahoonetes. Selline vara kuulub miitigiobjekti juhul, kui
see on nimetatud kaitiste voorandamise lepingu lisades ja miiiijal on digus seda voorandada.

Kuni kinnisasjade omandidiguse lileminekuni annab Kohtla-Jérve linn edukale pakkujale tasuta
kasutada katlamajahooned ning kdiitiste opereerimiseks vajalikud kinnisasjade osad, sealhulgas
vajalikud juurdepdisualad. Selleks solmivad Kohtla-Jarve linn ja edukas pakkuja enne kiitiste
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iileandmist tasuta kasutamise lepingu. Kiitiste iileandmise eelduseks on nimetatud lepingu
jOoustumine.

Tasuta kasutamise leping kehtib kiitiste iileandmise pdevast kuni kinnisasjade omandidiguse
iileminekuni edukale pakkujale voi lepingu l6ppemiseni muul lepingus sitestatud alusel. Lepingus
madratakse kindlaks kasutusse antavad hooned ja kinnisasjade osad, nende kasutamise otstarve,
juurdepéddsu tingimused, korvalkulude tasumine, korrashoiukohustused, vastutus ning lepingu
16ppemise tingimused. Tasuta kasutamine tdhendab, et kasutaja ei maksa linnale kasutustasu, kuid
kannab lepingus ettendhtud tegevus- ja korvalkulud.

Pérast eduka pakkuja kindlakstegemist otsustab Kohtla-Jirve Linnavolikogu kinnisasjade
voorandamise eraldi. Kinnisasjade hind, vodrandamise viis, maksetingimused, kdsutuspiirangud,
tagasiostudigus, tehingukulude jaotus ja muud tingimused méératakse kindlaks linnavolikogu otsuses
ning sellele jirgnevas notariaalses lepingus.

Kiesolev PKD ei ole Kohtla-Jarve linna pakkumus kinnisasjade voorandamiseks ega anna pakkujale
digust nduda nende omandidiguse iileandmist.
4. Tehnilised ja majanduslikud lihteandmed

Tabelis on esitatud kéitiste peamised tehnilised ja majanduslikud niitajad miiiija andmete ning PKD-le lisatud
dokumentide alusel.

Niitaja Oru Kukruse
Kasutatav kiitus maagaas vedelgaas (LPG)
Pohivara soetusmaksumus

31.07.2026 595 725,54 eurot 799 355,41 eurot
Pohivara jadkmaksumus

31.07.2026 370 856,22 eurot 446 900,14 eurot

BDO Eesti OU hinnangul

realiseeritay VAArtus 183 845 eurot 168 145 eurot

2022-2024 keskmine miitigimaht =~ 5 518 MWh/a 1 001 MWh/a

2025 miiiigimaht 5029,322 MWh 984,472 MWh

2026 jaanuar-aprill 3 366,972 MWh 691,373 MWh

2026 iilejdédnud aasta prognoos 2 151,028 MWh 365,788 MWh
ﬁ?ﬁﬁ?ﬁsﬁgé é‘;’;ﬁ?ﬁsmwd 99,27 eurot/MWh 121,35 eurot/MWh
Konkurentsiameti otsus 7-3/2025-079, 17.10.2025 7-3/2025-072, 10.10.2025

24 arvestit: 22 juriidilise
isiku tarbimiskohta, Kase 4
munitsipaalelamu 64
eraisikuga ning miiiija garaaz

59 klienti: 8 juriidilist isikut,
50 eraisikut ning miiiija
garaaz

Kliendid ja modtepunktid

Pilvero OU 8. detsembri 2025. aasta Kukruse kaugkiittevorgu auditi jirgi moodustab eelisoleeritud
torustik ligikaudu 88% vorgust. Auditis registreeritud 2024. aasta suhteline soojuskadu oli 34,7%,
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mille iheks peamiseks pohjuseks on vorgu viga viike tarbimistihedus. Samas ei ole vorgu absoluutne
soojuskadu auditi hinnangul ebatavaliselt suur.

Auditis juhitakse tdhelepanu ka miiiigiandmete vdimalikele erinevustele. Nende korrigeerimisel voiks
2024. aasta suhteline soojuskadu olla ligikaudu 28,7%. BDO Eesti OU hindamisaruandes kasutatud
ligikaudu 42% suurune nditaja on 2025. aasta hinnang. Kuna niitajad puudutavad eri perioode ja
pohinevad erinevatel 1dhteandmetel, tuleb neid kdsitleda koos alusdokumentides esitatud selgitustega.

Auditi jirgi ei ole kogu vana torustiku véljavahetamine {iksnes soojuskao vdhendamiseks
majanduslikult pohjendatud. Muu hulgas soovitatakse votta kasutusele kaugloetavad soojusarvestid,
paigaldada tarbijatele soojusvahetid ning rekonstrueerida ja soojustada katlamaja hoone.

4.1. Andmete kasutamine

Tabelis ning PKD lisades esitatud ajaloolised andmed, arvutused ja prognoosid on informatiivsed.
Need aitavad pakkujal kujundada pakutava soojuse miiligihinna ja koostada kiitiste tilevotmise
plaani, kuid ei ole tulevase miiligimahu, klientide arvu, ilmastikutingimuste, kiituse hinna, vorgukao,
investeerimisvajaduse, Konkurentsiameti piirhinna ega kéitiste kasumlikkuse garantii.

Pakkuja koostab pakkumuse enda kontrolli, arvutuste ja riskihinnangu alusel. Vajaduse korral peab
pakkuja tegema tundlikkusanaliiisi ning hindama nii tavapdrast kui ka ebasoodsat
tegevusstsenaariumi.

Kui pakkuja leiab eri dokumentides sama perioodi kohta erinevad andmed, peab ta sellest enne
pakkumuse esitamise tdhtaecga miilijale kirjalikult teatama. Pakkumuse koostamisel tuleb 1dhtuda
andmetest, mille miilija on viimasena kirjalikult vo1 kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis
kinnitanud. Miiiijal on digus parandada avastatud viga vdi ebatdpsust. Kui parandusel voib olla
oluline mdju pakkumuse sisule vdi vdimalike pakkujate ringile, pikendab miilija pakkumuste
esitamise tdhtaecga moistliku aja vorra.

4.2. Varaga tutvumine

Pakkujal on soovitatav enne pakkumuse esitamist tutvuda mdlema katlamaja, kaugkiittevorkude
nihtavate osade, mdote- ja automaatikaseadmete, kiitusesiisteemide ning juurdepadsudega.

Varaga saab tutvuda toopdevadel kell 9.00-17.00 eelnevalt kokkulepitud ajal. Kiilastus lepitakse
kokku Jevgeni Saltokoviga e-posti aadressil juhatus@oskgrupp.ee.

Pakkuja vastutab selle eest, et tema esindajad ja ndustajad jargivad kiilastuse ajal miitija juhiseid ning
kiitistes kehtivaid ohutus- ja tookorraldusndudeid. Miiiijal on digus nduda enne kiilastust ohutus- voi
konfidentsiaalsuskohustuse kinnitamist.

Ilma miitija eelneva ndusolekuta ei tohi seadmeid avada ega katsetada, teha mddtmisi, votta proove
vo1 muul viisil kiitiste t66d hiirida. Pakkuja voib oma kulul kaasata tehnilisi, digus-, keskkonna- ja
finantsndustajaid.

Varaga tutvumise ajal antud suuline teave ei muuda PKD tingimusi. Siduvad on ainult miiiija
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis antud selgitused ja avaldatud muudatused.
5. Ostuhind ja kiibemaks

Oru ja Kukruse kiitiste fikseeritud ostuhind on kokku 351 990 eurot. Sellest moodustab Oru kéitise
arvestuslik vddrtus 183 845 eurot ja Kukruse kéitise arvestuslik védértus 168 145 eurot. Ostuhind
vastab BDO Eesti OU 29. juuni 2026. aasta hindamisaruannetes esitatud realiseeritavatele véirtustele.
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Ostuhind ei hdlma Kohtla-Jirve linnale kuuluvaid Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnisasju ega
katlamajahooneid. Kiitiste ostuhinda ei muudeta pakutava soojuse miiligihinna, tulevaste
investeeringute, pakkuja arvutuste ega muude pakkumuses esitatud eelduste alusel.

Tehingu kdibemaksukésitlus méadratakse tehingu tegeliku sisu ja tehingu tegemise ajal kehtivate
oigusaktide alusel. Kui tehing vastab ettevitte voi selle osa iileandmise tunnustele, ei teki
kdibemaksuseaduse § 4 16ike 2 punkti 1 kohaselt kdivet. Kui tehingult tuleb digusaktide kohaselt
siiski kdibemaksu tasuda, lisandub kdibemaks ostuhinnale digusaktides ndutud méairas ja ulatuses.

Kohtla-Jarve linnale kuuluvate kinnisasjade vdimaliku vdorandamise hind ja kdibemaksukasitlus
méidratakse kéitiste voorandamisest eraldi.

6. Nouded pakkujale

Pakkuja peab vastama koigile kédesolevas peatiikis sétestatud nduetele. Majandusliku ja
finantsvoimekuse ning tegevuskogemuse tdendamisel voib pakkuja tugineda enda ja temaga samasse
kontserni kuuluvate ettevotjate koondniitajatele. Pakkujaga mitteseotud ettevotja niitajatele tugineda
ei ole lubatud.

Kontserni niitajatele tuginemisel peab pakkuja nimetama ettevdtjad, kelle andmeid ta kasutab, ning
toendama nende kuulumist pakkujaga samasse kontserni.

6.1. Korvaldamise alused

Pakkuja peab olema Eestis vdi mdnes teises Euroopa Majanduspiirkonna riigis nduetekohaselt
registreeritud juriidiline isik.

Pakkuja ei tohi olla pankrotis ega likvideerimisel ning tema majandustegevus ei tohi olla peatatud.
Kui pakkuja suhtes on algatatud saneerimismenetlus, peab ta miilijja ndudmisel tdendama, et
saneerimine el takista ostuhinna tasumist, kiitiste iilevotmist ega kaugkiitteteenuse jarjepidevat
osutamist.

Pakkujal ei tohi olla pakkumuste esitamise tahtpieval tasumata ega ajatamata maksuvolga.

Pakkuja, tema tegelik kasusaaja ega juhtorgani liige ei tohi olla rahvusvahelise sanktsiooni subjekt.
Tehingu tegemine ega lepingu tditmine ei tohi rikkuda Euroopa Liidu, Uhinenud Rahvaste
Organisatsiooni voi Eesti Vabariigi kehtestatud sanktsioone.

Kiesolevas punktis sétestatud tingimused kehtivad ka pakkuja emaettevotja ja nende kontserni
ettevotjate suhtes, kelle kéibele voi kogemusele pakkuja tugineb.

Miitija korvaldab menetlusest pakkuja, kes on esitanud teadvalt valeandmeid, jatnud nduetele
vastavuse hindamiseks olulise teabe esitamata vOi osalenud konkurentsi kahjustavas keelatud
kokkuleppes.

Enne kdrvaldamise otsust annab miilija pakkujale voimaluse asjaolusid selgitada. Selgitust ei pea
kiisima, kui see ei saa otsuse tulemust mdjutada voi kui selgituse kiisimine kahjustaks pakkujate
vordset kohtlemist.

6.2. Valdkondlik kiive

Pakkuja ja temaga samasse kontserni kuuluvate ettevotjate kolme viimase pakkumuste esitamise
tahtpdevaks I0ppenud majandusaasta netokdive soojuse tootmise, jaotamise ja miiligiga seotud
tegevusest peab olema kokku vihemalt 1 500 000 eurot ilma kédibemaksuta.

Kontserni koondnéitaja arvutamisel ei arvestata sama kontsernisisest kdivet rohkem kui iiks kord.
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Valdkondlikku kéivet toendatakse majandusaasta aruannete ja nende lisadega. Kui soojuse tootmise,
jaotamise ja miitigiga seotud kidive ei ole majandusaasta aruandest eraldi ndhtav, esitab pakkuja
juhatuse allkirjastatud kiibejaotuse. Kiibejaotuses ndidatakse iga arvestatud majandusaasta ja
kontserni ettevotja kohta valdkondliku netokdibe summa.

Miitijal on digus kiisida kéibejaotuse aluseks olevaid dokumente ja arvutusi. Miilija ei kontrolli
pakkumuste hindamisel pakkuja tehingu rahastamise viisi ega ndua pangakonto viljavotet,
finantseerimisotsust voi muud rahastamisdokumenti.

6.3. Tegevuskogemus

Pakkuja vOi temaga samasse kontserni kuuluvad ettevotjad peavad olema pakkumuste esitamise
tahtpdevale eelnenud viie aasta jooksul tegutsenud vahemalt 36 kuud soojusettevotjana.

Selle aja jooksul peab pakkuja voi tema kontsern olema opereerinud vihemalt {ihte kaugkiittevorku,
kus kontserni ettevotjad on korraldanud soojuse tootmise, vorgu kaudu jaotamise ja tarbijatele
miiiimise. Neid tegevusi ei pea olema tditnud iiks ja sama kontserni ettevdtja, kuid need peavad
moodustama iihe toimiva kaugkiitteteenuse osutamise terviku.

Selles kaugkiittevorgus peab olema vidhemalt iihe kalendriaasta jooksul miitidud tarbijatele vahemalt
3 000 MWh soojust.

Tegevuskogemust vOib  tdendada tegevuslubade, majandustegevuse registri andmete,
Konkurentsiameti otsuste, majandusaasta aruannete, lepingute, vorgupiirkonna andmete voi muude
usaldusvéirsete dokumentidega. Miitijal on digus esitatud andmeid kontrollida avalikest registritest,
padevalt asutuselt ja pakkujalt.

6.4. Tegevusoigus ja kaitamisvalmidus

Pakkujal ja kontserni ettevdtjatel, kelle tegevuskogemusele pakkuja tugineb, peavad olema nende
seniseks tegevuseks noutavad tegevusload, majandustegevusteated ning muud load ja
registreeringud. Kui senine tegevus ei ole olnud tegevusloakohustuslik, peab pakkuja miiiija
ndudmisel selgitama tegevusloa puudumise diguslikku alust.

Olemasolev tegevusluba vai registreering ei pea pakkumuse esitamise ajal holmama Oru ja Kukruse
vorgupiirkonda.

Edukas pakkuja peab hiljemalt kiitiste iileandmise pédevaks ise omama koiki Oru ja Kukruse
kditamiseks vajalikke tegevusdigusi. Vajaduse korral peab ta taotlema vo1 muutma tegevuslubasid,
majandustegevusteateid, keskkonnalube ja registreeringuid.

Samaks ajaks peab edukas pakkuja tagama vajaliku pddevusega to6tajad ning sdlmima kéitamiseks
vajalikud kiituse-, elektri-, side-, hooldus- ja muud lepingud. Pakkuja esitab koos pakkumusega
realistliku iilemineku- ja varustuskindluse kava, milles kirjeldab nende toimingute tegemist ja
ajakava.

6.5. Pakkuja vastutus lepingu tiitmise eest

Pakkuja vastutab tdielikult soojuse tootmise, jaotamise ja miiligi, kliendisuhete, hinnaregulatsiooni
nduete tditmise, kiituse hankimise ning kaugkiitteteenuse jirjepidevuse eest.

Kliendilepingud ning kéitiste jaoks vajalikud peamised kiituse ostu- ja tarnelepingud peavad olema
solmitud pakkuja kui kditiste omandaja ja operaatori nimel.
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Pakkuja voib kasutada enda kontserni ettevdtjaid voi teisi padevaid teenuseosutajaid transpordi,
valve, hoolduse, avariitddde ja muude abitegevuste korraldamiseks. Teenuseosutajate kasutamine ei
vabasta pakkujat {ihestki PKD-st ega vodrandamislepingust tulenevast kohustusest ega vastutusest.

6.6. Nouetele vastavuse toendamine

Pakkuja esitab nduetele vastavuse toendamiseks vdhemalt peatiikis 7 nimetatud dokumendid.
Dokumenti, mille miiiijja saab tasuta ja usaldusvdirselt kontrollida avalikust registrist, ei pea
pakkumusele lisama. Sellisel juhul peab pakkuja esitama registri voi andmeallika viite, mis
voimaldab ndude tditmist tiheselt kontrollida.

Kontserni nditajatele tuginemisel esitab pakkuja kontserni kuuluvust ja kasutatud néitajaid toendavad
dokumendid. Miiiija voib nduda ka asjaomase kontserni ettevotja kinnitust, et lepingu tiitmiseks
vajalikud teadmised, to6tajad ja muud ressursid on pakkujale kittesaadavad.

Miiijja hindab pakkuja nduetele vastavust pakkumuste esitamise tihtpdeva seisuga. Edukas pakkuja
peab sédilitama nduetele vastavuse kuni vodrandamislepingu sdlmimise ja kditiste tileandmiseni. Kui
nduetele vastavust mojutav oluline asjaolu selle aja jooksul muutub, peab pakkuja sellest miiiijale
viivitamata kirjalikult teatama.

7. Pakkumuse sisu

Pakkumus peab sisaldama jargmisi dokumente ja andmeid:
1. digitaalselt allkirjastatud pakkumuse vorm;
2. pakkuja nimi, registrikood, kontaktandmed ning pakkumuse allkirjastaja esindusdiguse alus;

Oru ja Kukruse vorgupiirkonna iiks iihine soojuse miiiigihind eurodes ithe megavatt-tunni
kohta ilma kdibemaksuta;

4. kinnitus, et pakkumuse edukaks tunnistamise korral tasub pakkuja kiitiste ostuhinna 351 990
eurot ja noustub koigi PKD tingimustega;

5. PKD tingimustele vastav 15 000 euro suuruse pakkumuse tagatise olemasolu tdendav
dokument vo1 rahasumma tasumise toend;

kinnitus, et pakkumus kehtib vihemalt 120 kalendripideva pakkumuste esitamise tdhtpédevast;
huvide konflikti puudumise deklaratsioon;

8. peatiikis 6 sitestatud valdkondliku kiibe, tegevuskogemuse ja tegevusdiguse nduete tditmist
tdendavad dokumendid;

9. pakutava iihise soojuse miiligihinna liihike pdhjendus koos hinna kujunemise peamiste
eeldustega;

10. kitiste iilevOotmise ja soojusvarustuse jarjepidevuse tagamise kava;
11. muud PKD-s ndoutud dokumendid ja lisad.

Pakkumus koostatakse eesti keeles. Voorkeelse dokumendi vaib esitada originaalkeeles, kuid miiiijal
on Oigus nouda selle eestikeelset tolget. Miilija méadrab tdlke esitamiseks mdistliku tihtaja.
7.1. Pakkumuse vorminouded

Pakkumus peab olema selge ja iiheselt mdistetav. Pakkumuse allkirjastab pakkuja seaduslik esindaja
vai selleks volitatud isik. Volituse alusel tegutsev isik lisab pakkumusele volikirja.

Rahalised summad esitatakse eurodes. Uhine soojuse miiiigihind mérgitakse eurodes iihe megavatt-
tunni kohta ilma kdibemaksuta tédpsusega kaks kohta pérast koma.

13



OSK
OSK GRUPP OU ORU JA KUKRUSE KAUGKUTTEKAITISTE VOORANDAMINE

Kui pakkumuses esitatud sonaline ja numbriline vdirtus erinevad, kiisib miitija pakkujalt selgitust.
Selgitusega ei ole lubatud pakutud soojuse miiligihinda muuta.

Pakkumusele lisatud dokumendid peavad olema selgelt nimetatud ja nummerdatud. Lisade loetelu
peab voimaldama miiiijal holpsasti kontrollida, kas kdik ndutud dokumendid on esitatud.

7.2. Konfidentsiaalne teave

Kui pakkumus sisaldab teavet, mille avaldamine voib kahjustada pakkuja drihuve, mérgib pakkuja
selle teabe selgelt konfidentsiaalseks ja lisab lithikese pdhjenduse. Kogu pakkumust ei ole lubatud
iildsonaliselt konfidentsiaalseks mérkida.

Konfidentsiaalseks ei saa markida pakkuja nime, pakutud tihist soojuse miiiigihinda ega muud teavet,
mis on vajalik pakkumuste vordlemiseks ja menetluse tulemuse pohjendamiseks.

Konfidentsiaalsusmérge ei piira miiiija, hindamiskomisjoni ega miilija ndustajate digust kasutada
teavet pakkumuse kontrollimiseks, hindamiseks ja tehingu ettevalmistamiseks. Miiiija ei avalda sellist
teavet korvalistele isikutele, vélja arvatud juhul, kui avaldamine on vajalik menetluse l&biviimiseks
vOi tuleneb digusaktist.

7.3. Kliendiandmete kasutamine

Pakkuja voib talle avaldatud kliendiandmeid kasutada ainult pakkumuse koostamiseks, kditiste
iilevotmise kavandamiseks ja kaugkiitteteenuse jatkamise hindamiseks.

Pakkuja annab kliendiandmetele juurdepdisu ainult neile toGtajatele ja ndustajatele, kellel on seda
oma iilesannete tditmiseks vaja. Pakkuja vastutab selle eest, et ka tema ndustajad jargiksid
konfidentsiaalsus- ja isikuandmete kaitse ndudeid.

Pakkuja ei voi kasutada kliendiandmeid muul érilisel eesmérgil ega votta klientidega iihendust ilma
miiiija eelneva ndusolekuta.

Kui pakkuja ei osutu edukaks vdi menetlus 10petatakse, peab ta kustutama enda valduses olevad
kliendiandmed ja nende koopiad. Miiiijja ndudmisel kinnitab pakkuja andmete kustutamist kirjalikult.

8. Selgitused, PKD muutmine ja pakkumuse esitamine

8.1. Selgitused ja muudatused

Pakkuja voib esitada PKD kohta kiisimusi e-posti aadressil juhatus@oskgrupp.ee. Kiisimused tuleks
esitada voimalikult vara, et miilijal jadks piisavalt aega neile vastamiseks ja pakkujatel vastustega
arvestamiseks.

Miiiija vastab kiisimustele moistliku aja jooksul. Vastus edastatakse samal ajal kodigile miitijale teada
olevatele menetluses osalejatele, jéttes kiisija isiku avaldamata.

Selgitusega ei muudeta PKD tingimusi. Kui vastamine eeldab PKD muutmist, avaldab miiiija selle
kohta eraldi muudatuse. Kui kiisimus esitatakse nii hilja, et sellele ei ole voimalik enne pakkumuste
esitamise tdhtaega vastata, voib miiiija jétta kiisimuse vastuseta voi pikendada pakkumuste esitamise
tahtaega.

Miiiijal on digus PKD-d enne pakkumuste esitamise tdhtaega muuta. Kui muudatus vdib mojutada
pakkumuse sisu, hinna kujunemist voi voimalike pakkujate ringi, pikendab miilija pakkumuste
esitamise tdhtaega nii, et pakkujatele jadb muudatusega arvestamiseks moistlik aeg.
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8.2. Pakkumuse esitamise viis ja tihtaeg

Pakkumus tuleb esitada hiljemalt 30. septembril 2026. a kell 23.59 e-posti aadressil
juhatus@oskgrupp.ee.

Pakkumus esitatakse digitaalselt allkirjastatud ja kriipteeritud konteinerina. Konteiner kriipteeritakse
Jevgeni Saltokovi, isikukood 38012262222, nimele.

Pakkumus loetakse tdhtpdevaks esitatuks, kui see on joudnud ettendhtud ajaks miilija e-posti
siisteemi. E-kirja saatmise aeg ei tdenda pakkumuse digeaegset esitamist.

Pakkuja vastutab selle eest, et pakkumus jouab Oigeks ajaks méddratud e-posti aadressile, sisaldab
koiki noutud dokumente ning on pdrast tdhtaja saabumist tehniliselt avatav. Hilinenud voi
kriipteerimata pakkumus jdetakse 14bi vaatamata. Samuti jaetakse 14bi vaatamata pakkumus, mida ei
ole pakkujast tuleneval pdhjusel voimalik avada.

8.4. Pakkumuse muutmine ja tagasivotmine

Pakkuja voib pakkumust enne pakkumuste esitamise tahtacga muuta voi selle tagasi votta. Selleks
esitab pakkuja samal viisil digitaalselt allkirjastatud ja kriipteeritud teate.

Muudetud pakkumus peab sisaldama terviklikku uut dokumentide komplekti, kui miiija ei ole
kirjalikult lubanud esitada ainult muudetavat dokumenti voi pakkumuse osa. Tahtpdevaks viimasena
saabunud nduetekohane pakkumus asendab kdik sama pakkuja varem esitatud pakkumused.

Pérast pakkumuste esitamise tdhtaega ei voi pakkuja pakkumust selle kehtivusaja jooksul tagasi votta
ega muuta. See piirang ei kehti PKD-s ette nédhtud vordse hinnaga pakkumuste hinnaparandusvoorus
ega miitija noutud selgituse voi puuduse korvaldamise korral, kui sellega e muudeta pakkumuse
lubamatult selle algset sisu.

Pakkumuse lubamatu tagasivotmine, voorandamislepingu sdlmimisest keeldumine v6i muu PKD-s
nimetatud pakkumuse tagatise realiseerimise alus annab miilijale diguse pakkumuse tagatis
realiseerida.

9. Tagatised

9.1. Pakkumise tagatis

Pakkumuse tagatise suurus on 15 000 eurot. Pakkuja vOib esitada tagatise omal valikul {ihes
jargmistest vormidest:

1. Euroopa Majanduspiirkonna riigis tegutseva krediidi- vOi finantseerimisasutuse garantii;

2. Euroopa Majanduspiirkonna riigis tegutseva kindlustusandja viljastatud samavédrne
garantiikindlustuse dokument;

3. rahaline tagatis, mis kantakse pakkumiskutses maérgitud miitija arvelduskontole
EE192200001120013552.

Garantii voi garantiikindlustuse dokumendi véljastajal peab olema oma asukohariigi diguse jargi
oigus sellist tagatist anda.

Rahalise tagatise maksmisel mérgitakse selgitusse ,,Oru ja Kukruse pakkumuse tagatis ning pakkuja
arinimi. Raha peab olema lackunud miiiija kontole hiljemalt pakkumuste esitamise tdhtpidevaks.
Garantii voi garantiikindlustuse dokument lisatakse pakkumusele.

Garantii peab vastama jargmistele tingimustele:
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1. garantii saaja on Osaiihing OSK GRUPP, registrikood 10268560;
2. garantii summa on 15 000 eurot;

3. garantii on tagasivOtmatu ja tingimusteta ning kuulub tasumisele miilija esimesel kirjalikul
noudmisel;

4. garantii kehtib vahemalt pakkumuse jousoleku téhtaja [opuni;
5. garantii on koostatud eesti voi inglise keeles.

Ingliskeelse garantii puhul v3ib miiiija nduda eestikeelset tolget. Kui pakkumuse jousoleku tidhtacga
pikendatakse, peab pakkuja pikendama ka garantii kehtivust v4i esitama uue nduetekohase tagatise.

Miitijal on digus pakkumuse tagatis taielikult voi osaliselt realiseerida, kui pakkuja:

—_

votab pakkumuse selle jousoleku ajal tagasi voi muudab seda PKD tingimusi rikkudes;

2. keeldub pérast edukaks tunnistamist vodrandamislepingut sdlmimast;

3. jatab ettendhtud tdhtajaks ostuhinna tasumata voi nduetekohase tiitmise tagatise esitamata;
4

on esitanud teadvalt valeandmeid, millel oli oluline mdju pakkuja nduetele vastavuse voi
pakkumuse hindamise otsusele.

Eduka pakkuja rahaline pakkumuse tagatis arvestatakse tditmise tagatise hulka. Muus vormis esitatud
pakkumuse tagatis vabastatakse pirast nduetekohase tditmise tagatise esitamist.

Teiste pakkujate rahaline tagatis tagastatakse viie toOpdeva jooksul pérast voorandamislepingu
sOlmimist, menetluse 10petamist vo1 pakkumuse jousoleku loppemist, olenevalt sellest, milline
asjaolu saabub varem. Garantii puhul teatab miilija vajaduse korral sama tdhtaja jooksul garantii
andjale tagatisest tulenevatest digustest loobumisest.

Kui miitijal on digus kutsuda lepingut sdlmima paremuselt jirgmise pakkumuse esitanud pakkuja,
vOib miiiija tema tagatist hoida selle voimaluse dralangemiseni. [lma pakkuja ndusolekuta ei voi
tagatist hoida kauem kui pakkumuse jousoleku téhtaja Idpuni.

Rahaliselt tagatiselt intressi ei maksta.

9.2. Lepingu tiitmise tagatis

Edukas pakkuja esitab enne vodrandamislepingu sdlmimist 35 199 euro suuruse tditmise tagatise. See
vastab kiimnele protsendile kiitiste ostuhinnast.

Taitmise tagatise vOib esitada samades vormides nagu pakkumuse tagatise:
1. krediidi- voi finantseerimisasutuse garantiina;
2. kindlustusandja garantiikindlustuse dokumendina;
3. rahalise tagatisena miiiija arvelduskontole.

Kui edukas pakkuja on tasunud pakkumuse tagatise rahas, arvestatakse 15 000 eurot tditmise tagatise
hulka. Pakkuja tasub sellisel juhul tdiendavalt 20 199 eurot.

Kui pakkumuse tagatis esitati garantii voi garantiikindlustuse dokumendina, asendab pakkuja selle
35 199 euro suuruse tditmise tagatisega. Tagatise vOib esitada ka mitme dokumendina, kui nende
kogusumma on vdahemalt 35 199 eurot ja kdik dokumendid vastavad tiitmise tagatise tingimustele.

Taitmisgarantii peab olema tagasivotmatu ja tingimusteta ning kuuluma tasumisele miiiija esimesel
kirjalikul ndudmisel. Garantii peab kehtima vdhemalt 60 kalendripdeva pédrast peatiikis 11 sétestatud
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36-kuulise hinnakohustuse 16ppu. Kui kiitiste lileandmise pdev voi hinnakohustuse 10ppkuupidev
muutub, peab ostja pikendama garantii kehtivust enne selle 16ppemist.
Téitmise tagatis tagab ostja jirgmiste kohustuste tditmist:

1. kaitiste nouetekohane iilevotmine ja tileminekuks vajalike toimingute tegemine;

2. kaugkiitteteenuse jarjepidev osutamine;

3. 36-kuulise hinnakohustuse tiditmine;

4. lepingus sétestatud aruandlus- ja teavitamiskohustuste tditmine;

5. leppetrahvide, kahju hiivitamise nduete ja muude tagatud rahaliste kohustuste tasumine.

Taitmise tagatis vabastatakse 60 kalendripdeva moddumisel 36-kuulise hinnakohustuse 10ppemisest,
kui ostja on koik tagatud kohustused tditnud ja miiiijal ei ole ostja vastu lahendamata ndudeid.
Rahalise tagatise kasutamata osa tagastatakse viie toOpdeva jooksul pidrast tagatise vabastamise
tingimuste tditmist.
9.3. Tagatise realiseerimine
Enne tagatise realiseerimist teatab miiiija pakkujale voi ostjale kirjalikult:

1. millist kohustust on rikutud;

2. millises summas kavatseb miiiija tagatise realiseerida;

3. kuidas ndude summa on arvutatud.

Kui rikkumist on vdimalik korvaldada ja viivitus ei ohusta soojusvarustuse jirjepidevust, annab
miiiija rikkumise korvaldamiseks mdistliku tdhtaja. Miitija voib tagatise realiseerida, kui rikkumist
selle tahtaja jooksul ei korvaldata.

Téiendavat tihtaega ei pea andma, kui pakkuja votab pakkumuse tagasi, keeldub
voorandamislepingut sdlmimast, jatab ostuhinna voi tditmise tagatise tdhtajaks esitamata voi kui
viivitusega kaasneb vahetu oht soojusvarustuse jatkumisele.

Kui miiiijja kasutab tditmise tagatist osaliselt, peab ostja taastama tagatise 35 199 euroni kiimne
toopédeva jooksul miitija kirjaliku ndude saamisest.

Tagatise realiseerimine ei piira miilija 0igust nduda tagatise summat iiletava kahju hiivitamist,
leppetrahvi voi kohustuse tditmist ega kasutada lepingus sétestatud tagasiostudigust.

10. Pakkumuste avamine, kontrollimine ja hindamine

10.1. Hindamiskomisjon ja pakkumuste avamine

Pakkumused avab pidrast pakkumuste esitamise tdhtaja moodumist miilija hindamiskomisjon
jargmises koosseisus:

1. Osaiihingu OSK GRUPP juhatuse liige Jevgeni Saltokov;

2. Osaithingu OSK GRUPP juhiabi Darja Svorjova;

3. Osaiihingu OSK GRUPP katlamaja juht Valentin Ivanov;

4. Kohtla-Jarve Linnavalitsuse finantsteenistuse juht Aivar Kamal;
5

Kohtla-Jarve Linnavalitsuse arengu- ja majandusvaldkonna abilinnapea Deniss VerSinin.
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Komisjoni liige, kellel esineb pakkuja voi pakkumusega seotud huvide konflikt, ei osale selle
pakkumuse kontrollimisel, hindamisel ega otsuse tegemisel.
Pakkumuste avamine ei ole avalik. Avamise kohta koostatakse protokoll, kuhu mérgitakse vihemalt:
1. pakkumuse saabumise aeg;
2. pakkuja nimi;
3. pakkumuse tagatise dokumendi voi rahalise tagatise tasumise tdendi olemasolu;
4. pakkumuses esitatud iihine soojuse miiiigihind.
Miiiija saadab pakkujatele kolme toopédeva jooksul avamisprotokolli vdljavotte, milles on esitatud
pakkumuse esitanud pakkujate nimed ja nende pakutud iihised soojuse miitigihinnad.
10.2. Pakkuja ja pakkumuse kontrollimine
Komisjon kontrollib pakkumusi jargmises jarjekorras:
1. pakkuja vastavus peatiikis 6 sitestatud nduetele;
2. pakkumuse tdielikkus ja vastavus peatiikile 7;
3. pakkumuse tagatise vastavus peatiikile 9;
4. pakkumuse muude PKD tingimuste tditmine.

Komisjon voib kiisida pakkujalt selgitusi ning lubada ebaselge voi puuduliku dokumendi
tapsustamist. Tdpsustada voib iiksnes pakkumuste esitamise tdhtpdevaks olemas olnud asjaolu.
Lubatud on niiteks parandada ebaselge viide, kinnitada avalikust registrist kontrollitav asjaolu voi
esitada olemasolevast dokumendist loetavam koopia.

Selgituse voi tdpsustusega ei tohi:

1. muuta pakutud Tthist soojuse miiligihinda, vilja arvatud punktis 10.4 sdtestatud
hinnaparanduse voorus;

2. liithendada pakkumuse kehtivusaega;

3. vidhendada pakkumuse tagatist vO1 muuta selle tingimusi miitija jaoks ebasoodsamaks;
4. muuta muud pakkumuse sisulist tingimust;

5. esitada sisuliselt uut pakkumust.

Komisjon méérab selgituse voi tépsustuse esitamiseks mdistliku tdhtaja. Kui pakkuja ei vasta
tahtajaks voi vastus ei korvalda puudust, teeb komisjon otsuse olemasolevate dokumentide pdhjal.

Selgituste kiisimisel kohtleb komisjon vdrreldavas olukorras olevaid pakkujaid vordselt. Erineva
sisuga puuduste korral ei pea komisjon kiisima koigilt pakkujatelt iihesugust selgitust.

10.3. Pakkumuste hindamine

Hindamisele pddsevad ainult nduetele vastavate pakkujate nduetekohased pakkumused.

Hindamiskriteerium Kaal Hindamise viis
Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas tarbijatele kohaldatav {ihine soojuse 100% Madalam hind on
miitigihind eurodes/MWh ilma kéibemaksuta ° parem
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Kaitiste ostuhind on koigile pakkujatele fikseeritud 351 990 eurole ning seda pakkumuste hindamisel
ei vorrelda.

Nouetele vastavad pakkumused jérjestatakse pakutud tihise soojuse miiligihinna alusel kasvavas
jarjekorras. Madalaima hinnaga pakkumus saab esimese koha. Jirgmine teise koha jne.

Enne paremusjérjestuse kinnitamist kontrollib komisjon, kas madalaima hinnaga pakkumus on
majanduslikult realistlik ning véimaldab tiita 36-kuulist hinnakohustust ja tagada soojusvarustuse
jarjepidevuse molemas vorgupiirkonnas.

Kui pakutud hind tundub komisjonile ebamdistlikult madal, kiisib komisjon pakkujalt kirjalikku
pohjendust. Pohjenduses tuleb selgitada vahemalt jargmisi hinna kujunemist mojutavaid asjaolusid:

1. kiituse hind ja kiitusekulu;

2. tootmise kasutegur;

3. kaugkiittevorkude soojuskadu;

4. elektri-, hooldus- ja personalikulud;

5. juhtimis- ja muud iildkulud;

6. vajalikud investeeringud ja kapitalikulu;
7. tehingu ja kditamise rahastamine.

Komisjon voib tunnistada pakkumuse mittevastavaks, kui pakkuja ei esita ndutud pdhjendust voi kui
pohjendusest ndhtub, et pakutud hinnaga ei ole vdoimalik tdita hinnakohustust voi tagada teenuse
jarjepidevust.

Majanduslikult ebarealistliku hinna kontroll ei anna komisjonile digust pakutud hinda muuta ega
leppida pakkujaga kokku teistsuguses hinnas.
10.4. Vordse hinnaga pakkumused

Kui kaks voi enam nduetele vastavat pakkumust sisaldavad tépselt sama madalaimat {ihist soojuse
miiigihinda, teatab miiiija sellest koigile viigis olevatele pakkujatele samal ajal.

Miiiija annab viigis olevatele pakkujatele viis toopdeva uue hinna esitamiseks. Uus hind esitatakse
digitaalselt allkirjastatud ja samal viisil kriipteeritud konteinerina nagu esialgne pakkumus.

Hinnaparanduse voorus kehtivad jargmised tingimused:
1. pakkuja voib esitada ainult oma viimasest kehtivast hinnast madalama hinna;
2. pakkumuse muid tingimusi muuta ei tohi;
3. kui pakkuja uut hinda tihtajaks ei esita, jadb kehtima tema senine hind;
4. teiste pakkujate pakkumusi hinnaparanduse voorus ei muudeta.

Pérast hinnaparanduse vooru jirjestab komisjon pakkumused viimase kehtiva hinna alusel. Kui
madalaima hinnaga pakkujate vahel piisib viik, korraldab miiiija samas korras uue hinnaparanduse
vooru. Kokku vdib korraldada kuni kolm vooru.

Kui viik piisib ka pidrast kolmandat hinnaparanduse vooru, méératakse viigis olevate pakkujate
paremusjdrjestus liisuheitmisega. Miiiija teatab asjaomastele pakkujatele liisuheitmise aja ja viisi ette
ning voimaldab nende esindajatel liisuheitmise juures viibida. Liisuheitmise tulemus protokollitakse.
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10.5. Hindamise tulemuse vormistamine

Komisjon koostab pakkumuste kontrollimise ja hindamise kohta protokolli. Protokollis kajastatakse
vihemalt:

1. pakkujate nduetele vastavuse kontroll;

2. pakkumuste vastavuse kontroll;

3. pakkujatelt kiisitud selgitused ja saadud vastused;

4. majanduslikult madala hinna kontroll, kui see korraldati;
5. pakkumuste paremusjirjestus;

6. komisjoni ettepanek eduka pakkuja kindlakstegemiseks.

Miiiijja vormistab menetluse tulemuse kirjaliku ja pohjendatud otsusena ning teatab sellest koigile
pakkujatele kolme todpdeva jooksul parast otsuse tegemist.

11. Soojuse hinnakohustus

Pakkumuses esitatud iithine soojuse miiligihind on ostjale siduv 36 jérjestikuse kuu jooksul alates
kéitiste lileandmise pdevast. Ostja rakendab kogu selle aja jooksul Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas
sama hinda.

Koik kiesolevas peatiikis nimetatud hinnad ja hinnalaed on ilma kédibemaksuta. Tarbijale esitatavale
hinnale lisandub kdibemaks digusaktides satestatud méairas.

11.1. Uhise soojuse hinna sisu

Uhine soojuse hind on tarbijale rakendatav soojuse miiiigihind eurodes ithe MWh kohta.

Hind peab katma kdik Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas kaugkiitteteenuse osutamiseks vajalikud
kulud, sealhulgas soojuse tootmise, jaotamise, modtmise ja miiligiga seotud kulud. Pakkuja peab
arvestama muu hulgas kiituse, elektri, vee, keskkonnatasude, hoolduse, remondi, personali, valve,
side, arvelduse, tildkulude, kapitalikulu ja pohjendatud tulukusega.

11.2. Hinnalagi 36-kuulisel perioodil

Ostja voib rakendada jargmist hinnalage:

Periood alates

. . . Kohaldatav hinnalagi
iileandmise péevast
1.-12. kuu Pakkumuses esitatud iihine soojuse hind
Pakkumuses esitatud hind, mida voib iihe korra suurendada kuni
13.-24. kuu .. .. ~
viimase kittesaadava aastase THI muutuse vorra
75.-36. kuu Eelmise 12-kuulise perioodi hinnalagi, mida voib iihe korra

suurendada kuni viimase kittesaadava aastase THI muutuse vorra

Hinnalae suurendamine ei ole kohustuslik. Ostja voib kasutada lubatud THI muutust téielikult,
osaliselt voi jdtta hinnalae muutmata. Kasutamata jdédnud hinnatdusu ei voi hiljem samal perioodil
rakendada ega jargmisse perioodi lile kanda.

Kui ostja ei teata hinnalae suurendamisest kdesolevas peatiikis ettendhtud korras, jadb kehtima senine
hinnalagi.
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Ostja voib rakendada lepingulisest hinnalaest madalamat hinda. Madalama hinna rakendamine ei
anna talle digust nduda ostuhinna vdhendamist, investeeringute hiivitamist ega hinnakohustuse
tahtaja liihendamist.

11.3. Hinnalae indekseerimine

Hinnalae suurendamisel kasutatakse Statistikaameti andmebaasi tabelis IA001 ,, Tarbijahinnaindeksi
muutus vorreldes eelmise aastaga® avaldatud néitajat.

Kohaldatav THI muutus on hinnamuudatuse tegemise ajal viimase kéttesaadava kalendriaasta
protsentuaalne muutus vorreldes sellele eelnenud kalendriaastaga. Kasutatakse kauba- ja teenuste
grupi ,,Kokku* niitajat. Uksikute kauba- vdi teenusegruppide muutusi eraldi ei arvestata.

Kui tabelis avaldatud muutus on negatiivne, loetakse hinnalae suurendamise méiédraks 0%.
Statistikaameti hilisem andmete parandamine ei muuda tagasiulatuvalt juba nduetekohaselt
kehtestatud hinnalage.

Hinnalae suurim lubatud védrtus arvutatakse jargmiselt:
P1<Pox (1+i1/100)
P.<P:x(1+i2/100)
kus:
e Po on pakkumuses esitatud iihine soojuse hind;
e P on ostja kehtestatud hinnalagi 13.-24. kuul;
e P2 on ostja kehtestatud hinnalagi 25.-36. kuul;
e i1jai: on vastava hinnamuudatuse ajal kohaldatav mittenegatiivne aastane THI muutus.

Hinnalagi timardatakse iihe sendi tdpsuseni ithe MWh kohta.

11.4. Seos Konkurentsiameti kooskolastatud piirhinnaga

Tarbijale rakendatav hind ei voi iiletada lepingulist hinnalage ega Konkurentsiameti kooskdlastatud
piirhinda.

Kui Konkurentsiameti kooskolastatud piirhind on lepingulisest hinnalaest madalam, rakendab ostja

madalamat piirhinda. Lepingulisest hinnalaest korgem kooskdlastatud piirhind ei anna ostjale digust
lepingulist hinnalage {iletada.

Kui Oru ja Kukruse vorgupiirkonnale kehtivad erinevad piirhinnad, peab mdlemas piirkonnas
rakendatav iihine soojuse hind mahtuma modlema piirhinna sisse. Vajaduse korral rakendab ostja
seetdttu molemas vorgupiirkonnas madalamat lubatud hinda.

Ostja teatab kavandatavast THI-pOhisest hinnamuudatusest miiilijale ja tarbijatele vdhemalt 30
kalendripdeva enne uue hinna rakendamist. Teatele lisatakse:

1. uue hinnalae arvutus;
2. kasutatud Statistikaameti tabeli IAO01 niitaja;
3. Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas kohaldatavad Konkurentsiameti otsused.

Esimest THI-pShist hinnamuudatust ei voi rakendada enne 13. kuu algust ja teist enne 25. kuu algust.
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11.5. Konkurentsiameti menetlus

Ostja vastutab selle eest, et tal oleks kiitiste ileandmise pievast digus kaugkiitteteenust osutada ja
tarbijatele kohaldatavat soojuse hinda rakendada.

Ostja valmistab Konkurentsiametile esitatavad taotlused ette paralleelselt tehingu Iopuleviimisega
ning esitab need esimesel voimalusel parast lepingu s6lmimist ja vajalike ldhteandmete saamist. Ostja
vastab Konkurentsiameti lisateabe nduetele viivituseta ning teavitab miiiijat menetluse kdigust
ulatuses, mis on vajalik kiitiste lileandmise ja hinnakohustuse tditmise kontrollimiseks.

Kaugkiitteseaduse § 9 1dikes 5 nimetatud menetlustihtaega arvestatakse nduetekohase taotluse
saamisest. Menetlustidhtaeg voib digusaktides sdtestatud juhtudel pikeneda voi peatuda, muu hulgas
juhul, kui taotlus vajab tiiendamist voi Konkurentsiamet kiisib lisateavet. PKD-s nimetatud
menetlustéhtaeg ei ole miiiija kinnitus ega garantii selle kohta, millal Konkurentsiamet otsuse teeb.

Pakkuja voib kavandada Oru ja Kukruse vorgupiirkondade regulatiivset tihendamist ja iihise piirhinna
kooskolastamist. Kéesoleva peatiiki hinnakohustuse tditmine ei sOltu siiski sellest, kas
Konkurentsiamet jouab vorgupiirkondade tihendamise voi tihise piirhinna enne kéitiste iileandmist
kooskdlastada.

11.6. Hinnakohustuse kontroll ja rikkumise tagajirjed

Miiiijal on digus nduda ostjalt hinnakohustuse tditmise kontrollimiseks koondatud arveldusandmeid
ja hinnamuudatuste aluseks olevaid arvutusi. Andmete esitamisel tuleb jérgida isikuandmete kaitse
ndudeid.

Kui ostja rakendab lubatust korgemat hinda, peab ta parandama asjaomased arved ja tagastama
tarbijatele enammakstud summad. See ei piira miitija digust kasutada voorandamislepingus kokku
lepitud Giguskaitsevahendeid, sealhulgas nduda leppetrahvi voi kahju hiivitamist ning lepingus
sdtestatud juhtudel kasutada tagasiostudigust.

12. Lepingu s6lmimine ja Kiitise iilleandmine

Miiiija kutsub eduka pakkuja kiitiste vodrandamise lepingut sdlmima pérast selleks vajalike otsuste
tegemist ja muude kdesolevas peatiikis nimetatud eelduste tiitmist.

Kohtla-Jirve linnale kuuluvate Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnisasjade vddrandamine ei ole kiitiste
voorandamise lepingu osa. Linn otsustab kinnisasjade vddrandamise eraldi ning nende miiiigiks
sOlmitakse eraldi notariaalne leping.

Kui kinnisasju ei ole kéitiste iileandmise ajaks ostjale voorandatud, peab ostjal olema digus kasutada
kinnisasju ja neil paiknevaid katlamajahooneid tasuta kasutamise lepingu alusel. Tasuta kasutamise
leping sOlmitakse Kohtla-Jirve linnaga ajaks, mis on vajalik kinnisasjade vodrandamise
otsustamiseks ja notariaalse lepingu sdlmimiseks.

Eesmirk on anda kéiitised ostjale iile hiljemalt 31.12.2026, kui selleks ajaks on koik iileandmise
eeldused tdidetud. Tépne iileandmise kuupiev ja kellaaeg méératakse voorandamise lepingus.
12.1. Lepingu solmimise eeldused
Enne kiitiste voorandamise lepingu solmimist peab olema tdidetud vihemalt jirgmine:
1. Osaithingu OSK GRUPP pédevad organid on tehingu heaks kiitnud,

2. edukas pakkuja on esitanud peatiikis 9 sétestatud tingimustele vastava 35 199 euro suuruse
tditmise tagatise;
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3. edukas pakkuja on hoiustanud ostuhinna 351 990 eurot notari deposiitkontol;

4. pooled on kokku leppinud vdorandatava vara, iileantavate kliendilepingute ja
dokumentatsiooni 16plikus nimekirjas;

5. edukas pakkuja on esitanud ajakohastatud iileminekuplaani;

6. edukas pakkuja on tdendanud, et suudab kéitised kokkulepitud ajal iile votta ja
kaugkiitteteenuse osutamist katkestuseta jétkata;

7. lepingu sOlmimist ei takista digusaktist, kohtuotsusest, haldusaktist ega muust diguslikust
asjaolust tulenev piirang.

Lepingu projekti voib enne allkirjastamist tépsustada ulatuses, mis on vajalik tehingu
16puleviimiseks, muutuvate andmete lisamiseks voi notarilt ja padevatelt asutustelt saadud mirkuste
arvestamiseks. Tépsustustega ei voi muuta PKD ega eduka pakkumuse olulisi tingimusi.

Notari deposiitkontole kantud ostuhind makstakse miiiijale vélja voorandamise lepingus maératud
tingimustel.
12.2. Linna kinnisasjade kasutamine

Kohtla-Jarve linnale kuuluvate kinnisasjade vdo0randamise hinna, maksetingimused,
kisutuspiirangud, tagasiostudiguse, tehingukulude kandmise ja muud tingimused miirab Kohtla-
Jarve Linnavolikogu eraldi otsusega.

Kinnisasjade vdodrandamise otsuse tegemine ja notariaalse lepingu sdlmimine vdivad toimuda pérast
kiitiste voOOrandamise lepingu sOlmimist. See ei tohi takistada kéitiste iileandmist ega
kaugkiitteteenuse jatkamist.

Kuni kinnisasjade omandi tileandmiseni tagatakse ostjale tasuta kasutamise lepinguga digus kasutada:
1. katlamajahooneid;
2. kiitamiseks vajalikke maa-alasid,
3. juurdepéisuteid ja sissepédse;
4. tehnovorke ja tihendusi;
5. muid kéitiste tavaparaseks tooks vajalikke kinnisasjade osi.

Tasuta kasutamise lepingu tépsed tingimused lepitakse kokku Kohtla-Jarve linna ja ostja vahel.
Leping peab kehtima vihemalt kuni kinnisasjade omandi iileandmiseni voi muu piisiva kasutusdiguse
tekkimiseni.

12.3. Uleminekuplaan

Edukas pakkuja esitab miiiijjale ajakohastatud {iileminekuplaani viie toopdeva jooksul eduka
pakkumuse otsuse saamisest.

Uleminekuplaanis niidatakse vihemalt:
1. tlemineku eest vastutavad isikud ja nende kontaktandmed;

vajalike tegevuslubade, keskkonnalubade ja registreeringute taotlemine vdi muutmine;

2
3. kiituse, elektri, vee, side ja muude vajalike teenuste lepingute sdlmimine;
4. tootajate, valve, hoolduse ja avariiteenuse korraldus;

5

kaugseire, automaatika, modtmise ja arvelduse iilevotmine;
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6. klientide ja ametiasutuste teavitamine;

7. votmete, ligipddsude ja tehnilise dokumentatsiooni tileandmine;

8. kavandatud toimingute téhtajad;

9. varuplaan juhuks, kui moni luba, leping voi tehniline lahendus ei valmi kavandatud ajaks.

Uleminek valmistatakse ette paralleelselt miiiija senise kiitamistegevusega. Miiiija jitkab kiitiste
tavapérast opereerimist kuni tileandmise hetkeni. Ostja votab kditamise iile kohe pérast tileandmise-
vastuvotmise akti allkirjastamist.

Kaitisi ei anta iile enne, kui ostja on valmis kaugkiitteteenuse osutamist katkestuseta jitkama. Miiiija
tootajaid ostjale iile ei anta. Ostja korraldab vajaliku t66j0u, valve, hoolduse ja tehnilise teeninduse
ise.

12.4. Kiitamisvalmidus

Hiljemalt kiitiste iileandmise ajaks peab ostja tdendama, et tal on olemas vdi iileandmise hetkest
kehtivad:

1. kaugkiitteteenuse osutamiseks vajalikud tegevusdigused;
keskkonnaload ja registreeringud,

vajaliku padevusega tootajad ja vastutavad isikud;

kiituse, elektri, vee, side ja muude vajalike teenuste lepingud;
toimiv arvestus- ja arveldussiisteem;

seadmete hoolduse ja rikete kdrvaldamise korraldus;
O00pdevaringne avariiteadete vastuvott;

toimiv kaugseire voi muu kaitiste pidevat jirelevalvet voimaldav lahendus;
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oigus kasutada linna kinnisasju ja katlamajahooneid.

Kui mdni nimetatud eeldus ei ole tdidetud ja see voib ohustada kaugkiitteteenuse jérjepidevust voi
ohutust, voib miiiija tileandmise edasi liikata.

12.5. Uleandmine

Kaitiste lileandmine vormistatakse poolte allkirjastatud iileandmise-vastuvotmise aktiga. Aktis
fikseeritakse vdhemalt:

1. iileantava vara koosseis ja seisukord,

votmed, padsuvahendid ja kaugjuhtimise ligipddsud;

arvestite ndidud;

kokkulepitud ulatuses kiituse, varuosade ja muude varude seis;
tileantavate kliendilepingute nimekiri;

pooleliolevad t66d ning teadaolevad rikked ja puudused;
iileantavad load, registreeringud ja nendega seotud dokumendid;

tehniline, majanduslik ja klienditeenindusega seotud dokumentatsioon;
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muud asjaolud, mille fikseerimist peab kumbki pool vajalikuks.
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Uleandmisel tuvastatud puudused ja pooleliolevad t66d mirgitakse akti koos nende lahendamise
korra ja tdhtajaga, kui pooled selles kokku lepivad. Puudus, mis ei takista kéditise ohutut kasutamist
ega kaugkiitteteenuse osutamist, ei takista iseenesest lileandmist.

Kaitiste vara omand ja valdus, vara juhusliku hdvimise voi kahjustumise riisiko ning vastutus kaitiste
opereerimise eest ldhevad ostjale tile aktis margitud ajal.

Linna kinnisasjade ja katlamajahoonete valdus antakse ostjale iile linna sdlmitud tasuta kasutamise
lepingu vai kinnisasjade vodrandamise lepingu alusel.

Miilija arveldab tarbijatega kuni iileandmise aktis fikseeritud arvestinditudeni. Ostja arveldab
tarbijatega alates samadest nditudest, kui pooled ei lepi arveldusperioodi voi andmete eripéra tottu
kokku teisiti.

12.6. Varustuskindlustus

Ostja peab alates kiitiste lileandmisest tagama Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas katkematu, ohutu ja
nduetekohase soojusvarustuse.

Ostja peab olema valmis lahendama seadmete rikked, todtajate puudumise, kiituse voi elektri
tarnehiired, side- ja kaugseire probleemid ning muud tavapéraselt ettendhtavad hiired. Selleks
peavad tal olema vajalikud varumeetmed, kontaktisikud ja teenuseosutajad.

Seadme rike, to6taja puudumine, kiituse hinnamuutus, rahastamisraskus voi teenuseosutaja kohustuse
rikkumine ei vabasta ostjat kaugkiitteteenuse jarjepidevuse tagamisest.
12.7. Tagasiostudigus ja vara kiisutamise piirang

Kaitiste voorandamise lepingus nédhakse miilijale ette kolmeaastane tagasiostudigus lepinguga
iileantava vara suhtes. Tagasiostudiguse kasutamise alused ja kord sitestatakse vOOrandamise
lepingus.

Tagasiostudiguse kehtivuse ajal ei voi ostja kditisi ega nende toimimiseks olulist vara miiiija eelneva
kirjaliku ndusolekuta vodrandada ega koormata viisil, mis voib takistada kaugkiitteteenuse jatkamist
vOi tagasiostudiguse kasutamist.

Kohtla-Jarve linnale kuuluvate kinnisasjade kédsutuspiirangud, tagasiostudigus ja kinnistusraamatusse
tehtavad kanded madidratakse eraldi linnavolikogu otsuses ning kinnisasjade vOdrandamise
notariaalses lepingus.

13. Menetluse tulemus ja Iopetamine

13.1. Eduka pakkumuse valimine

Miiiija vormistab pakkumuste kontrollimise ja hindamise tulemused kirjaliku otsusega. Otsuses
maérgitakse vahemalt:

1. kvalifitseeritud ja kvalifitseerimata jaetud pakkujad;
vastavaks ja mittevastavaks tunnistatud pakkumused;

nduetele vastavate pakkumuste paremusjérjestus;

2
3
4. edukas pakkuja ja tema pakutud {ihine soojuse hind;
5. otsuse peamised pohjused;

6

eduka pakkujaga lepingu sdlmimise eeldused.
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Miiiija teavitab otsusest kdiki pakkumuse esitanud pakkujaid.

Eduka pakkumuse valimise otsus ei ole kiitiste vodrandamise leping. Otsuse alusel ei lihe pakkujale
iile vara omand ega valdus ning pakkujal ei teki digust nduda Kohtla-Jarve linnale kuuluvate
kinnisasjade voorandamist.

Kiitiste vodrandamise leping sd0lmitakse pérast peatiikis 12 nimetatud eelduste tiitmist.

13.2. Lepingu solmimine jirgmise pakkujaga

Miiija voOib tunnistada eduka pakkumuse otsuse kehtetuks ja kutsuda lepingu sdlmimisele
paremusjarjestuses jargmise pakkuja, kui edukas pakkuja:

—

votab pakkumuse selle jousoleku ajal tagasi;

ei sO0lmi lepingut miitija méédratud maistliku tihtaja jooksul;

el tasu ostuhinda ettendhtud korras;

ei esita nduetekohast tditmise tagatist;

ei tdida lepingu sdlmimise voi kditiste iileandmise muud olulist eeldust;

ei vasta enam pakkujale esitatud nduetele;
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ei suuda tdendada valmisolekut kaugkiitteteenuse katkematuks tilevotmiseks.
Pakkumise tagatist voib sellisel juhul kasutada liksnes peatiikis 9 sdtestatud alustel ja korras.

Jargmise pakkujaga saab lepingu solmida, kui tema pakkumus on veel jous voi kui ta ndustub
pakkumuse jousolekut kirjalikult pikendama. Tema pakutud iihine soojuse hind ja teised pakkumuse
tingimused jddvad muutmata.

Miitiija ei ole kohustatud jargmise pakkujaga lepingut solmima. Kui jargmise pakkumuse valimine ei
voimalda enam saavutada menetluse eesmarki voi tagada kaugklitteteenuse jirjepidevust, voib miiiija
menetluse 1opetada.

13.3. Menetluse lopetamine

Miiiija v3ib menetluse 10petada igal ajal enne kéitiste vodrandamise lepingu solmimist, kui selleks
on pohjendatud alus.

Menetluse voib 1opetada eelkdige juhul, kui:
1. tehinguks vajalikku otsust voi ndusolekut ei anta;

2. Kohtla-Jarve linnale kuuluvate kinnisasjade kasutamist ei ole vdimalik kditiste {ileandmise
ajaks tagada;

ilmneb tehingut takistav diguslik asjaolu;

vara koosseis voi1 seisukord muutub oluliselt;

tehingu majanduslikud voi diguslikud eeldused muutuvad;
ithtegi pakkumust ei esitata;

koik pakkumused osutuvad mittevastavaks;

tihegi pakkumuse alusel ei ole voimalik mdistlikult tagada kaugkiitteteenuse jérjepidevust;
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menetluse eesmérki ei ole muul olulisel pohjusel enam vdimalik saavutada.
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Menetluse 10petamise otsus peab olema kirjalik ja pdhjendatud. Miilija teavitab otsusest koiki
menetluses osalevaid pakkujaid ning vabastab voi tagastab pakkumise tagatised peatiikis 9 sitestatud
korras.

Menetluse lopetamisel ei hiivita miiiija pakkujatele pakkumuse koostamise ega menetluses
osalemisega seotud kulusid.

Miiijja ei voi Idpetada menetlust meelevaldselt, pakkujaid ebavordselt koheldes ega iiksnes selleks,
et kasutada saadud pakkumusi voi hinnateavet viljaspool PKD-s kirjeldatud menetlust.

14. Konfidentsiaalsus, teated ja vaidlused

14.1. Konfidentsiaalne teave ja isikuandmed

Kui pakkumus sisaldab drisaladust voi muud konfidentsiaalset teavet, peab pakkuja selle selgelt
tahistama ja lithidalt pohjendama, miks teave vajab kaitset. Kogu pakkumust ei voi ilma pohjenduseta
konfidentsiaalseks mérkida.

Pakkuja nimi, pakutud iihine soojuse hind, pakkumuste paremusjarjestus, eduka pakkumuse otsus ja
tehingu pohitingimused ei ole konfidentsiaalsed ulatuses, milles nende avaldamine on vajalik
menetluse ldbipaistvuse tagamiseks voi tuleneb digusaktist.

Miiiija arvestab pdhjendatud konfidentsiaalsusmérkega, kuid voib teabe avaldada, kui avaldamise
kohustus tuleneb digusaktist, kohtuotsusest vdi piddeva asutuse ndoudest.

Pakkuja voib avaldatud kliendiandmeid, lepinguid ja muud piiratud juurdepddsuga teavet kasutada
ainult pakkumuse koostamiseks ning tehingu ettevalmistamiseks ja tditmiseks. Juurdepéis sellele
teabele antakse iiksnes isikutele, kellel on seda oma iilesannete tditmiseks vaja.

Kui pakkuja ei osutu edukaks vOi menetlus 10petatakse, peab ta piiratud juurdepddsuga teabe miiiija
noudmisel tagastama voO1 kustutama, vélja arvatud juhul, kui teabe sidilitamise kohustus tuleneb
oigusaktist.

14.2. Pakkumuse soltumatus ja huvide konflikt

Pakkuja vastutab pakkumuses esitatud andmete digsuse ja tdielikkuse eest. Teadvalt vale voi eksitava
olulise teabe esitamine voib kaasa tuua pakkuja korvaldamise, pakkumise tagatise kasutamise voi
parast lepingu solmimist lepingus sitestatud tagajirjed.

Pakkuja kinnitab, et on koostanud pakkumuse iseseisvalt ega ole teise pakkujaga kokku leppinud
pakutavat hinda, pakkumuse esitamist v0i esitamata jatmist ega muid konkurentsi kahjustavaid
tingimusi.

Pakkuja peab avaldama talle teada oleva huvide konflikti, mis on seotud miiiija juhtorgani litkme,
hindamiskomisjoni litkme vOi menetluse ettevalmistamisse kaasatud isikuga. Huvide konflikti
olemasolu ei too automaatselt kaasa pakkuja kdrvaldamist, kui konflikti on véimalik kdrvaldada voi
maandada viisil, mis tagab pakkujate vordse kohtlemise ja hindamise erapooletuse.

14.3. Teated ja vastuviited

Menetlusega seotud teated saadetakse e-posti teel pakkuja pakkumuses mairgitud kontaktisikule.
Pakkuja peab miitlijat oma kontaktandmete muutumisest viivitamata teavitama.

Kui pakkuja leiab, et miiiija otsus voi toiming on vastuolus PKD-ga voi rikub tema digusi, voib ta
esitada miitijale kirjaliku ja pdhjendatud vastuviite. Vastuvédide tuleks esitada viie toopdeva jooksul
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otsusest vOi toimingust teadasaamisest, et miiiijal oleks voimalik see enne lepingu sdlmimist 14bi
vaadata.

Vastuviite esitamine ei peata menetlust. Miiiija vOib lepingu sdlmimise edasi liikkata, kui vastuviites
toodud asjaolud vdivad mdjutada pakkumuste hindamise tulemust voi tehtud otsuse digusparasust.

PKD-s nimetatud vastuvéite esitamise tdhtaeg ei ole seadusest tulenev kaebetihtaeg ega piira pakkuja
oigust kasutada seaduses ettendhtud diguskaitsevahendeid.

14.4. Kohaldatav 6igus ja vaidluste lahendamine

PKD-le, menetlusele ja sdlmitavale kiitiste voorandamise lepingule kohaldatakse Eesti digust.

Pooled piitiavad menetluse voi lepingu tditmisega seotud vaidluse esmalt lahendada labirddkimiste
teel. Kui kokkulepet ei saavutata, lahendatakse vaidlus Viru Maakohtus, kui digusaktist ei tulene
teistsugust kohtualluvust.
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15. PKD lisad ja dokumendid

Pakkumuse koostamisel tuleb ldhtuda kiesolevas peatiikis nimetatud menetlusdokumentidest ja
avaldatud alusdokumentidest. Piiratud juurdepéddsuga dokumendid tehakse pakkujale kittesaadavaks
PKD-s sétestatud tingimustel.

15.1. Menetlusdokumendid

PKD juurde kuuluvad jargmised menetlusdokumendid:

pakkumiskutse;

pakkumuse vormid,

kiitiste voorandamise lepingu projekt;
lisade ja dokumentide loetelu;

miilija poolt menetluse jooksul avaldatud kirjalikud selgitused ja muudatused.

15.2. Vara ja majandusandmetega seotud dokumendid

Andmeruumis avaldatakse vihemalt jirgmised vara ja majandusandmetega seotud dokumendid:

Oru pdhivara nimekiri seisuga 31.07.2026;

Kukruse pohivara nimekiri seisuga 31.07.2026;

Oru kiitise hindamisaruanne, BDO Eesti OU, 29.06.2026;

Kukruse kiitise hindamisaruanne, BDO Eesti OU, 29.06.2026;

Oru ja Kukruse ajaloolised miiligi- ja tarbimisandmed;

Oru ja Kukruse tehnilised skeemid;

Kohtla-Jarve linna soojusmajanduse arengukava aastateks 2026-2036;

OU Pilvero koostatud t66 ,,Kukruse kaugkiittevdrgu soojuskadude hindamine*, 08.12.2025.

15.3. Oiguslikud ja tegevusega seotud dokumendid

Andmeruumis avaldatakse vihemalt jairgmised diguslikud ja tegevusega seotud dokumendid:

Konkurentsiameti 17.10.2025 otsus nr 7-3/2025-079 Oru vorgupiirkonna soojuse piirhinna
kooskolastamise kohta;

Konkurentsiameti 10.10.2025 otsus nr 7-3/2025-072 Kukruse vorgupiirkonna soojuse
piirhinna kooskdlastamise kohta;

Oru kiitise keskkonnaluba nr L.OV/319308;
Kukruse kiitise paikse heiteallika kditaja registreering nr PHRR/519079;
kehtivate soojuse miiligi-, liitumis- ja vorgulepingute nimekiri;

kliendilepingud ja teenuse iilevdtmiseks vajalikud kliendiandmed piiratud juurdepdédsuga
andmeruumis;

Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnistusraamatu viiljavdtted informatiivsete alusdokumentidena.

Kinnistusraamatu véljavotted on esitatud selleks, et pakkuja saaks tutvuda kéitiste asukoha ja
kinnisasjade &igusliku seisundiga. Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnisasjad ning neil asuvad
katlamajahooned ei kuulu kéesoleva menetluse miiiigiobjekti ega kiitiste ostuhinna sisse.
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Kinnisasjade vélistamine ei tdhenda, et tehingust oleksid vélistatud katlamajahoonetes voi
kinnisasjadel paiknevad Osaiihingule OSK GRUPP kuuluvad seadmed, rajatised ja kaugkiittevorgu
osad. Voorandatava vara koosseis midratakse pohivara nimekirjade ning kiitiste vdorandamise
lepingu lisade alusel.

15.4. Hiljem lisatavad otsused

Osaiihingu OSK GRUPP péadevate organite otsused lisatakse menetlusdokumentide juurde pérast
nende vastuvotmist ulatuses, milles nende avaldamine on vajalik tehingu ettevalmistamiseks voi
labipaistvuse tagamiseks.

Kohtla-Jirve Linnavolikogu otsus Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnisasjade vodrandamise kohta
tehakse pidrast eduka pakkuja kindlakstegemist. Otsus lisatakse tehingu dokumentide hulka péarast
selle vastuvotmist.
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Lisa 1. Voorandatavate Kiiitiste tehniline ja majanduslik Kirjeldus
1. Lisa eesmérk

Kéesolev lisa annab pakkujale koondiilevaate Oru ja Kukruse kiitistest ning nende peamistest
tehnilistest ja majanduslikest ldhteandmetest.

Voorandatava vara tédpne koosseis tuleneb pohivara nimekirjadest, tehnilistest skeemidest,
hindamisaruannetest, andmeruumi dokumentidest ning kiitiste vodrandamise lepingu lisadest. Vara
16plik koosseis fikseeritakse voorandamise lepingus ja iileandmise-vastuvotmise aktis.

Kohtla-Jarve linnale kuuluvad kinnisasjad ja katlamajahooned ei kuulu vddrandatavate kéitiste
koosseisu. Samas kuuluvad kaiitiste koosseisu nendes hoonetes ja kinnisasjadel paiknevad
Osatihingule OSK GRUPP kuuluvad seadmed, rajatised ja kaugkiittevorgu osad, kui need on
voorandamise lepingu lisades nimetatud.

2. Oru Kaiitis

Oru kéitise tootmisseadmed paiknevad Kohtla-Jirve linnale kuuluval Briketi tn 12 kinnisasjal asuvas
katlamajahoones.

Vodrandatav Oru kditis hdlmab Osaithingule OSK GRUPP kuuluvat tootmis- ja jaotusvara,
sealhulgas:

maagaasil tootava katlamaja seadmeid;

e pumpasid ning vee- ja gaasisiisteeme;

e automaatika-, mdote- ja kaugjuhtimisseadmeid;

e Oru kaugkiittevorku ja selle osi tarbimiskohtade liitumispunktidenti;

o muud pohivara nimekirjas ja vodrandamise lepingu lisades nimetatud vara.

Oru kiitise tegevusega on seotud keskkonnaluba nr L.OV/319308. Ostja korraldab loa muutmise vdi
enda nimele saamise ning muud vajalikud tegevusdigused peatiikkides 6 ja 12 sétestatud korras.

Oru kaitise ajaloolised miitigimahud, kliendiandmed, vara véértused ja kehtiv piirhind on esitatud
PKD peatiikis 4 ning andmeruumi dokumentides.

3. Kukruse Kkiitis

Kukruse kiitise tootmisseadmed paiknevad Kohtla-Jirve linnale kuuluval Onne tn 20 kinnisasjal
asuvas katlamajahoones.

Vodrandatav Kukruse kiitis holmab Osatihingule OSK GRUPP kuuluvat tootmis- ja jaotusvara,
sealhulgas:

o vedelgaasil tootavaid katlaid ja poleteid;

o vedelgaasimahutit ja sellega seotud siisteeme;

e pumpasid, elektri- ja automaatikaseadmeid;

e moodte- ja kaugjuhtimisseadmeid,

o Kukruse kaugkiittevorku ja selle osi tarbimiskohtade liitumispunktidenti,

e muud pohivara nimekirjas ja voorandamise lepingu lisades nimetatud vara.
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Kukruse kiitise tegevusega on seotud paikse heiteallika kiitaja registreering nr PHRR/519079. Ostja
korraldab registreeringu muutmise vdi enda nimele saamise ning muud vajalikud tegevusdigused
peatiikkides 6 ja 12 sétestatud korras.

Kukruse kiitise tehnilise ja majandusliku olukorra hindamisel tuleb OU Pilvero 08.12.2025 koostatud
auditit ning BDO Eesti OU 29.06.2026 hindamisaruannet lugeda koos. Dokumendid kisitlevad
erinevaid kiisimusi: Pilvero t66 keskendub kaugkiittevorgu seisukorrale ja soojuskadudele, BDO
aruanne vara realiseeritavale vadrtusele ja majanduslikele 1dhteandmetele.

4. Andmete kasutamine

Kéesolevas lisas ja muud esitatud tehnilised ning majanduslikud andmed kirjeldavad kéitiste
teadaolevat seisundit dokumentide koostamise ajal. Need ei ole garantii tulevase tarbimismahu,
kiitusehinna, vorgukao, investeeringuvajaduse, soojuse piirhinna ega kditiste majandusliku tulemuse
kohta.

Pakkuja peab tutvuma alusdokumentidega ning hindama kéitiste seisukorda, kulusid ja riske oma
pakkumuse koostamiseks vajalikus ulatuses. Varaga tutvumise kord on sétestatud peatiikis 4 ning
pakkuja hoolsuskohustus peatiikis 2.

5. Kiitiste kasutamine pérast iileandmist

Pérast kaitiste tileandmist votab ostja iile Oru ja Kukruse kaugkiitteteenuse osutamise ning vastutab
soojuse tootmise, jaotamise ja miiiigi, kliendisuhete, hinnaregulatsiooni ja teenuse jarjepidevuse eest.
Ostja tdpsemad kohustused on sitestatud peatiikkides 6, 11 ja 12 ning kéitiste vodrandamise lepingus.

Miiiija tootajaid ostjale iile ei anta. Ostja korraldab kaitamiseks vajaliku t66jou ja teenused ise.

Kuni Briketi tn 12 ja Onne tn 20 kinnisasjade vddrandamiseni kasutab ostja kinnisasju ja
katlamajahooneid Kohtla-Jarve linnaga solmitud tasuta kasutamise lepingu alusel.
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Lisa 2. Pakkumuste kontrollnimekiri

Nr

Kontrollitav tingimus

Pakkumus on saabunud hiljemalt
30.09.2026 kell 23.59 digitaalselt
allkirjastatud ja nduetekohaselt
kriipteeritud konteinerina.

Pakkumuse on allkirjastanud
pakkuja seaduslik esindaja voi
nduetekohaselt volitatud isik.
Pakkumuse esitab tiks juriidiline
isik.

Pakkumise tagatis summas 15 000
eurot on tédhtpdevaks
nduetekohaselt antud.

Pakkuja noustub kiitiste
fikseeritud ostuhinnaga 351 990
eurot ja kinnitab selle tasumist
PKD-s sitestatud korras.

Oru ja Kukruse vorgupiirkonnale
on esitatud {iks ithine soojuse
miiigihind eurodes/MWh ilma
kdibemaksuta.

Pakkumus kehtib vihemalt 120
kalendripdeva pakkumuste
esitamise tdhtpdevast.

Pakkuja vastab peatiikis 6.1
satestatud nduetele ning on
esitanud huvide konflikti
puudumise vdi selle asjaolude
deklaratsiooni.

Pakkuja ja temaga samasse
kontserni kuuluvate ettevotjate

ORU JA KUKRUSE KAUGKUTTEKAITISTE VOORANDAMINE

Kontrollimise alus
E-kirja saabumisandmed

ja digikonteiner

Pakkumuse vorm,
ariregistri andmed ja
vajaduse korral volikiri

Garantiikiri voi raha
lackumist téendavad
andmed

Vorm 1

Vorm 1

Vorm 1

Vormid 2 ja 5 ja avalike
registrite andmed

Vorm 2, majandusaasta
aruanded, kiibejaotus

Tagajirg, kui noue ei ole
tiidetud

Hilinenud, kriipteerimata voi
avamatu pakkumus jéetakse
1dbi vaatamata.

Miiiija voib kiisida
esindusdiguse kohta
selgitust. Kui pakkumus ei
ole nduetekohaselt
allkirjastatud voi
esindusodigust ei tdendata,
tunnistatakse pakkumus
mittevastavaks.

Kui tagatis ei olnud
tahtpaevaks olemas,
tunnistatakse pakkumus
mittevastavaks. Juba olemas
oleva tagatise kohta voib
kiisida tdpsustust voi
puuduvat tdendit.

Teistsuguse ostuhinna
pakkumine voi ostuhinna
tasumise suhtes tingimuse
seadmine muudab
pakkumuse mittevastavaks.

Eraldi piirkondlikud hinnad,
hinnavahemik, hinnavalem
voi tingimuslik hind
muudavad pakkumuse
mittevastavaks.

Lithema jousolekuajaga
pakkumus tunnistatakse
mittevastavaks.

Miiiija voib kiisida selgitusi.
Korvaldamise aluse
esinemisel korvaldatakse
pakkuja menetlusest.

Miiiija voib kiisida
olemasolevate andmete vOi
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10

11

12

13

kolme viimase 1oppenud
majandusaasta valdkondlik
netokédive on kokku vihemalt 1

500 000 eurot ilma kaibemaksuta.

Pakkujal v4i temaga samasse
kontserni kuuluvatel ettevdtjatel
on vihemalt 36 kuu pikkune
noutud kaugkiittetegevuse
kogemus ning vihemalt tihes
kaugkiittevorgus on lihe
kalendriaasta jooksul miitidud
vihemalt 3 000 MWh soojust.

Pakkujal ja neil kontserni
ettevotjatel, kelle kogemusele ta
tugineb, on seniseks tegevuseks
ndutavad tegevusload, teated ja
registreeringud voi on selgitatud,
miks tegevus ei ole olnud
loakohustuslik.

Uhise soojuse hinna kujunemise
kohta on esitatud lithike ja
kontrollitav pdhjendus.

Esitatud on iilemineku- ja
varustuskindluse kava, mis
késitleb PKD-s ndutud teemasid
ning niitab, kuidas pakkuja tagab
kiitiste lilevotmise ja teenuse
katkematu jatkumise.

Pakkuja ndustub PKD,
voorandamise lepingu projekti,
tagatiste, 36-kuulise
hinnakohustuse ja
tagasiostudiguse tingimustega.

ORU JA KUKRUSE KAUGKUTTEKAITISTE VOORANDAMINE

ning vajaduse korral
kontserni kuuluvust
toendavad dokumendid

Vorm 2, registriandmed,
Konkurentsiameti
otsused, tegevusload,
aruanded voi muud
usaldusvéirsed toendid

Vorm 2, tegevusload,
registriandmed voi
pohjendus loakohustuse
puudumise kohta

Vorm 3

Vorm 4

Vorm 1

dokumentide tdpsustamist.
Kui ndude téditmist ei
tdendata, jadetakse pakkuja
kvalifitseerimata.

Miiiija voib kiisida
olemasolevate andmete voi
dokumentide tédpsustamist.
Kui ndude tditmist ei
toendata, jaetakse pakkuja
kvalifitseerimata.

Miiiija voib kiisida selgitusi.
Kui ndutavat tegevusdigust
v0i loakohustuse puudumise
alust ei tdendata, jaetakse
pakkuja kvalifitseerimata.

Miiiija vaib kiisida hinna
kohta selgitusi. Kui pakkuja
el pohjenda hinna
realistlikkust ja teenuse
jatkusuutlikkust, voib
pakkumus jddda edukaks
tunnistamata.

Miiiija voib kiisida esitatud
kava tidpsustamist. Kui kava
puudub voi sellest ei ndhtu
pakkuja tegelik valmisolek
teenuse iilevotmiseks,
tunnistatakse pakkumus
mittevastavaks.

PKD olulise tingimuse
suhtes tehtud reservatsioon
vOi tingimus muudab
pakkumuse mittevastavaks.

Kontrollnimekiri on hindamiskomisjoni téovahend ja pakkujale mdeldud iilevaade peamistest
nouetest. Kontrollnimekiri ei kehtesta PKD pohitekstiga vorreldes tdiendavaid nodudeid. Kui
kontrollnimekirja ja PKD pdhiteksti vahel esineb vastuolu, ldhtutakse PKD pohitekstist.

Miiiija voib kiisida selgitust pakkumuste esitamise tdahtpdevaks olemas olnud asjaolu vdi esitatud
dokumendi kohta. Selgitusega ei voi lubada pakkujal esitada sisuliselt uut pakkumust, muuta iihist
soojuse hinda ega korvaldada pérast tdhtpdeva sellist puudust, mille tditmine oli ndutud hiljemalt
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pakkumuste esitamise tihtpdevaks. Uhist soojuse hinda vdib muuta iiksnes vordse hinna korral PKD
punktis 10.7 sétestatud korras.

Pakkuja kdrvaldamise, kvalifitseerimata jatmise voi pakkumuse mittevastavaks tunnistamise otsuses
nimetatakse tditmata noue ja otsuse aluseks olev asjaolu.
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Lisa 3. Hindamiskriteerium ja otsustamise kord

Niitaja Tingimus

Hinnatav kriteerium

Tarbijatele pakutav iihine soojuse miiligihind eurodes/MWh ilma

kéibemaksuta
Piirkond Sama hind peab kehtima Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas
Kaal 100%
Parem pakkumus Madalama iihise soojuse hinnaga nduetele vastav pakkumus
) Hinda ei teisendata punktideks. Pakkumused jirjestatakse hinna alusel
Punktiarvestus e
kasvavas jarjekorras
Ostuhind Kaitiste ostuhind on koigile pakkujatele fikseeritud 351 990 eurot ja

seda hindamisel ei vorrelda

Muid kriteeriume pakkumuste paremusjarjestuse méadramisel ei kasutata.

2. Hinnaga seotud kohustused

Jargmised tingimused ei ole eraldi hindamiskriteeriumid, kuid need on kdigile pakkujatele

kohustuslikud:
Tingimus Sisu
Uhine hind Oru ja Kukruse vorgupiirkonnas rakendatakse sama soojuse miiiigihinda
Eei;ﬁk"h“smse Hinnakohustus kehtib 36 kuud Kiitiste iileandmisest
Esimesed 12 kuud  Hinnalagi on pakkumuses esitatud {ihine soojuse hind

13.-36. kuu

Hinnalage v3ib korrigeerida peatiikis 11 sétestatud korras kuni tiks kord igal
jargmisel 12-kuulisel perioodil

Konkurentsiameti Rakendatav hind ei vai iiletada lepingulist hinnalage ega Konkurentsiameti
piirhind kooskolastatud piirhinda

Viigis olevatele pakkujatele korraldatakse kuni kolm suletud

Vordne madalaim hinnaparanduse vooru. Igas voorus on uue hinna esitamiseks viis toOpéeva.

hind

Kui viik piisib ka pdrast kolmandat vooru, méératakse paremusjérjestus
liisuheitmisega

3. Pakkumuste kontrollimise ja hindamise etapid

Pakkumusi kontrollitakse ja hinnatakse jargmises jirjekorras:

1.

komisjon kontrollib pakkumuse tdhtajaks saabumist, digitaalallkirja, kriipteeringut ja
pakkumise tagatist;

komisjon  kontrollib  korvaldamise aluste puudumist ja  pakkuja  vastavust
kvalifitseerimisnouetele;
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3. komisjon kontrollib pakkumuse tdielikkust ja vastavust PKD tingimustele;
4. vajaduse korral kiisib komisjon PKD-ga lubatud selgitusi vai tdpsustusi;

5. kui pakutud hind tekitab pdhjendatud kahtluse teenuse jirjepidevuses, kontrollib komisjon
hinna pohjendatust;

6. nduetele vastavad pakkumused jirjestatakse iihise soojuse hinna alusel kasvavas jirjekorras;

7. vordse madalaima hinna korral korraldatakse punktis 10.7 sitestatud hinnaparanduse voorud
ja vajaduse korral liisuheitmine;

8. komisjon vormistab kontrollimise ja hindamise tulemused protokollis;
9. miiijja teeb pakkumuste paremusjirjestuse ja eduka pakkumuse valimise otsuse;

10. edukas pakkuja tdidab lepingu sdlmimise eeldused. Kui ta neid ei tdida, voib miiiija podrduda
paremusjdrjestuses jargmise pakkuja poole voi menetluse 10petada.

4. Hinna pohjendatuse kontroll
Madal soojuse hind ei ole iseenesest pakkumuse puudus ega pakkuja kdrvaldamise alus.

Kui pakutud hind tekitab pohjendatud kahtluse, kas pakkuja suudab selle hinnaga tdita 36-kuulist
hinnakohustust ja tagada kaugkiitteteenuse jarjepidevuse, kiisib komisjon pakkujalt kirjalikku
selgitust.

Selgituses peab pakkuja nditama vihemalt:
1. kavandatud kiitusekulu ja kiituse hinna aluse;
2. katlamajade eeldatava kasuteguri;
3. arvestatud vdrgukao;
4. elektri, vee ja keskkonnatasude kulud;
5. hoolduse, remondi ja avariivalmiduse kulud;
6. t00j0u ja kiitamise korralduse;
7. muud hinna kujunemist oluliselt mdjutavad asjaolud.

Pakkuja vOib hinna pohjendamisel arvestada enda vdi oma kontserni tegelike ostutingimuste,
tookorralduse, tehniliste lahenduste ja muude saavutatavate kulueelistega.

Miiijja ei kontrolli pakkuja tehingu rahastamise viisi ega ndua pangakonto véljavotet, laenuotsust,
finantseerimiskinnitust voi muud rahastamisdokumenti. Hinna pdhjendatuse kontroll ei anna
komisjonile digust asendada pakkuja &rilisi otsuseid enda eelistustega ega méadrata pakkujale sobivat
kasumimarginaali.

Pakkumus voib jddda edukaks tunnistamata, kui pakkuja:
1. e esita noutud selgitust;
2. esitab omavahel vastuolulised voi kontrollimatud andmed;
3. tugineb hinna arvutamisel olulisele faktilisele veale;
4. jatab arvestamata kaugkiitteteenuse osutamiseks véltimatu kulukomponendi;
5

el ndita ka pdrast selgituse esitamist usutavalt, kuidas tagatakse pakutud hinnaga teenuse
jérjepidevus.
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Komisjon pdhjendab hinna ebapiisavaks tunnistamist kirjalikult. Pakutud hinda ei voi selgituse
kdigus muuta, vilja arvatud punktis 10.7 sétestatud vordse hinna menetluses.
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